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Can cu:

Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Ludt Kinh doanh Bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Ludit Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24/07/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh Bat dong san;

Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Quyét dinh s6 1439/0D-TTg ngay 20/11/2023 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc chdp thudn
chii trwong dau tw Dy dn Pau tw xdy dung va kinh doanh Ha Tang K3 Thudt Khu Céng Nghiép
hé tro Pong Vin Il phia Péng dwong cao téc Cau Gié - Ninh Binh tai cdc phwong Yén Bic,
Tién Noi va Hoa Mac, cac xa Tién Ngoai va Yén Nam, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam,

Quyét dinh so 719/0P-UBND ngay 06/03/2024 ciia UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét Dy én Dau tw xdy dung va kinh doanh Ha Tang Ky Thudt Khu Céng Nghiép
hé tro Pong Vin Il phia Péng dwong cao toc Cau Gié - Ninh Binh tai cdc phwong Yén Bic,
Tién Noi va Hoa Mac, cac xa Tién Ngoai va Yén Nam, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam,

Gidy chitng nhdn dang ky dau tw s6 1865188576 dwoc Ban Quan Iy Cdac Khu Céng Nghiép
tinh Ha Nam cdp lan dau ngay 29/11/2023;

Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6 [ ] (“GCNQSDP”);

Hop dong dat coc s6 .../HPPC-PV3 ky két ngdy .../.../.... giita Céng ty C6 phan Pau tir
Bdt ddng san Taseco va [Ong/Ba/Céng ty] [Tén té chirc/cd nhdn ddt coc] (“Hop Dong
Dat Coc”’);

Gidy chitng nhdn dang ky dau te sé [ ] cia [Tén ciia Bén B] (“GCNPKPT”).

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 [ ] ciia Cong ty [Tén Bén B] (“GCNDPKDN”);

Hom nay, ngay [ ] thang [ ] nam [202...] tai try s& Cong ty C6 phan Pau tu Bét dong san

Taseco, chung toi gom:
I. BEN CHO THUE LAI:
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
(Sau ddy goi tat la Bén A)
Gidy ching nhan dangky  : 0104079036 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh ph Ha Noi (Nay

doanh nghiép s6 12 S¢ Tai chinh thanh phd Ha N6i) cdp 1an dau ngay 29/07/2009

Dia chi . Tang 1, toa nha NO2-T1 khu Poan Ngoai giao, duong Xuan
Tao, phuong Xuan Pinh, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

S6 dién thoai : 024.37932525 Fax: 024.37932626

Nguoi dai dién theoty quyén  :  Ong Nguyén Vin Nghia

Chtric vu . Pho Tong Giam dbc

Uy quyén sb : 06/2025/GUQ-TGP ngay 06/01/2025 cia Tong Giam dbc

Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco



S tai khoan ;1156 528 55555 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
— Chi nhanh TP Ha Noi

I1. BEN THUE:
CONG TY .....
(Sau ddy goi tdt la Bén B)

Gidy ching nhan dang ky

doanh nghiép s6

bia chi

S6 dién thoai

Ngudi dai dién theo ty quyén

Chtre vy

Uy quyén s6

S4 tai khoan

Xét rang:

(1) Bén A 1a Nha Pau Tu thyc hién Dy an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat
khu cong nghiép hd trg Pong Van III phia DPong duong cao tbc Cau Gié - Ninh Binh
theo Quyét dinh s6 1439/QD-TTg ngay 20/11/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu (“KCN
Taseco”). Bén A c¢6 du diéu kién va nhu cau cho thué lai quyén sir dung dat dé thuc
hién cac du an dau tu phi hop véi linh vuc, nganh nghé duoc dang ky v6i Co quan nha
nuée ¢6 thim quyén (“CQNNCTQ”);

(i)  Bén B (la 16 chitc dd thuc hién ky MOU hodc Hop Pong Bat Coc) da duge Ban quan 1y
Khu kinh té va cac khu cong nghiép tinh Ninh Binh cip Gidy Chimg Nhan Ping Ky Dau
Tu dy 4n tai KCN Taseco Pong Van III va c6 nhu cau thué lai khu dat do Bén A 1a Nha
Pau Tu cho muc dich trién khai Du An Dau Tu cua Bén B.

Theo d6, Cac Bén ddng y ky két Hop Pong Cho Thué Lai Quyén St Dung Pat Pa C6 Ha Tang
K§ Thuat Tai Khu Cong Nghiép Taseco Dong Vin IIT (“Hop Pong Thué Pat” hoic “Hop Pong”)
voi cac diéu khoan diéu kién nhu sau:

PILU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1. Dinh nghia

Trong Hop Dong nay, trir khi ngit canh quy dinh khac di, cac tir ngir va dién dat dudi day s& co y
nghia nhu sau:

1.1.1. “Bén” hoac “Mdi Bén” :  La Bén A hodc Bén B c6 thong tin chi tiét tai phﬁn dau
Hop Déng;

1.1.2. “CacBén” hoic “Hai Bén” : LaBén A va Bén B/Doanh Nghiép Dy An;

1.1.3. “Bén Thw Ba” : La td chtic/ca nhan khac khong phai 1a Cac Bén trong
Hop Dong;

1.1.4. “Doanh Nghiép Dw An” : LiaBénB cua Hop Dong nay va duoc sir dung tly ngit canh;

hodc “DNDA”
1.1.5. “Dy An Pau Tu” : La du an duoc Co Quan Nha Nudc C6 Thim Quyén

chép thuan cho DNDA thuc hién tai Khu DAt;
3



1.1.6.

1.1.8.
1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

“Co Quan Nha Nuédc
C6é6 Thim Quyén” hoic
“CQNNCTQ”

. “KCN Taseco” hoic

“Khu Cong Nghiép”

“Khu Dat”

“Ha Tang Ky Thuat”
hoic “Két Cau Ha Tang
Khu Cong Nghiép”

“Hop Pong Pit Coc” hodc
“HPDPC”

“Hop Pong Cho Thud
Lai Quyén Sir Dung Pat”
hoic “Hop Pong”

“GCNDKDT”

“GCNDKDN”

La co quan Nha nudc c6 thAm quyén giai quyét, dua ra
quyét dinh/phé duyét/chip thuan vé mot s cong viéc/thu
tuc cu thé theo quy dinh phap luat cé hi¢u lyc tai tung
thoi diém;

La Dy An duoc Bén A thuc hién dau tu xay dung va
kinh doanh Ha Tang K§ Thuat Khu Céng Nghiép h trg
DPong Van III phia Dong duong cao toc Cau Gié - Ninh
Binh dugc Thu tudéng Chinh phu chip thuan chu truong
dau tu tai Quyét dinh s 1439/QD-TTg ngay 20/11/2023
cO vi tri tai cac phuong Yén Bic, Tién Ndi va Hoa Mac,
cac xa Tién Ngoai va Yén Nam, thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam (Nay thudc cac phuong Pong Van, Tién Son,
Tién No6i);

La Khu dat Bén B thyc hién thué c6 thong tin tai Diéu 2;
La hé thong giao thong, mang ludi cung cap dién nudc,
thong tin lién lac, hé thong chiéu sang, ciy xanh, hé
thong thoat nudc mua, thoat nude thai, nha may xir Iy
nudc thai va cac hang muc ha tang k¥ thuat khac trong
Khu Céng Nghiép dugc két ndi dén mot vi tri cu thé tiép
giap phia ngoai ranh giéi cuia Khu Dat va cac khu dat
khéc sir dung vao muc dich kinh doanh (tuwong tu nhu
Khu DAt quy dinh tai Hop D@)ng nay);

La thoa thuan vé viéc Bén B sé& dit coc cho Bén A cho
muc dich xac 1ap viéc Bén A cam két cho thué va Bén B
cam két thué lai quyén sir dung dat khi Du An da du
diéu kién kinh doanh va céac bién ban, phu luc, tai liéu
khac chinh stra, bd sung dinh kém duoc Hai Bén ky két;

La Hop Pong cho thué lai quyén str dung dat Dy An
cung céac bién ban, phu luc, tai liéu khac co lién quan
dugc ky két giita Bén A va Doanh Nghi¢p Dy An;
HPCTLQSDD duge dinh kém Hop Dong nay va 1a co
so dé cac Bén ky két HDCTLQSDD khi Cac Bén di
hoan thanh Piéu Kién Tién Quyét;

Vién ban do CQNNCTQ ban hanh chira dung ndi dung
chap thuan Du An Pau Tu cho DNDA, c¢6 thé va bao
g6ém Gidy Chung Nhan Pang Ky Dau Tu va/hoic chép
nhan chi truong dau tu va/hodc gidy to khac co gia tri
phép 1y twvong duong khéc;

La Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép theo quy
dinh phap luat vé doanh nghiép;



1.1.14. “Gidy Phép Thiét Yéu
Bit Budc”

1.1.15. “Cong Trinh”

1.1.16. “Tién Pat Coc”

1.1.17. “Tién Thué Pat Hang Nim”

1.1.18. “Tién Sir Dung Ha Tang”

1.1.19. “Phi Quan Ly Hang Nam”

1.1.20. “Ngay”

1.1.21. “Ngay Lam Viéc”

1.1.22. “Sw Kién Bit Kha Khang”

C6 nghia 1a nhitng gidy phép, quyét dinh, chip thuan,
phé duyét, gidy chimg nhan va cap gidy phép c6 mau
theo quy dinh phép luat, can thiét cho mdi Bén dé, mot
cach hop phap;

La toan bd cac cong trinh do Bén B xdy dung bao gém
nha xudng, nha kho, van phong va cac hang muc phu
trg lién quan khac, cac h¢ théng, tién ich dugc xay dung,
lép dat, két nbi trong Khu Dit phuc vu cho Dy An Dau
Tu theo ding quy hoach, ndi dung dugc phé duyét cta
Du An;

La khoan tién ma Bén B dit coc cho Bén A nham dam
bao nghia vu cua Bén B;

La khoan tién thué dat phai thanh toan hang ndm cho Nha
nude theo thong bao ciia Co quan quan 1y va la khoan Bén
B phai thanh toan cho Nha nuée. Tién Thué Dat Hing Nam
duoc cu thé theo Diéu 3.2 Hop D@)ng nay;

La khoan tién thué ha ting tron goi ma Bén B phai tra
cho Bén A cho viéc st dung Khu Dét da c6 Ha Tang K§
Thuat trong toan bo thoi gian thué theo Piéu 3.1 Hop
Pong nay;

La khoan tién ma Bén B phai thanh toan hang nim cho
Bén A (hodc don vi cung cap dich vu do Bén A thanh
lap/chi dinh) dé dam bao viéc van hanh, quan 1y, duy tu
bao dudng Ha Tang K§ Thuat bao gdm dudng giao
thong, hé théng cép, thoat nudce, chiéu sang, cay xanh,
an ninh trat ty, v¢ sinh moi truong (tuy nhién khong bao
gdm chi phi xtr Iy cht thai, nude thai va Tién Sir Dung
Dich Vu cta cac nha cung cap khac) dugc quy dinh tai
Piéu 3.4 Hop DPong nay;

La ngay duong lich bao gdm Tht Bay, Chu Nhat va cac
ngay nghi 1&, tét va cac ngay nghi khac theo quy dinh
phép luat Viét Nam;

La ngay duong lich, bao gdm céc ngay trong tuan trir
Thir Bay, Chu Nhat va cic ngay nghi 18, tét, ngay nghi
bu theo quy dinh phép luat Viét Nam,;

La bat ké sy kién nao ngoai kha niang kiém soat hop 1y
ctia mot Bén, ngan can hodc khién cho Bén d6 khong
thé thyc hién nghia vu Hop Dong ctia minh, bao gdm
nhung khong giéi han & thién tai, tinh trang khan cép
clia dat nudc, chién tranh, hanh dong pha hoai c6 chu
dich, dong dét, 1t lut, hoa hoan, dich bénh, tinh trang
khéng hop phap do thay d6i quy dinh phap luat, bat ki



1.1.23. “Théng Tin Biao Mat”

1.1.24. “Thué GTGT” (VAT)

1.2. Dién giai

hanh dong hay chi thi nao cta cp c6 tham quyén, viéc
thong qua hodc ) sung bat ky diéu luat nao hodc viéc
thi hanh diéu luat d6, trung mua hodc tich thu tai san;
La thong tin, dir li€u, tai li€u theo quy dinh tai Diéu
14.1.1 Hop Dong nay;

La Thué Gid tri gia ting theo quy dinh phép luat Viét Nam.

1.2.1. Hop Pong la két qua cua viéc dam phan giita Cac Bén. Hop Dong 1a rang budc phép 1y dbi

v6i Cac Bén tham gia va s& khong bi suy doan rang mot didu khoan khéng rd nghia nao

can phai duoc giai thich theo hudng c6 loi hodc bat loi cho bat ky Bén nao;

1.2.2. Bét ky vién din nao dén Luat ¢6 nghia 14 Ludt do cling nhu Luat dugc stra ddi, bd sung

hoic thay thé tai ting thoi diém;

1.2.3. Bt cir tir ngit nao khong duoc giai thich riéng, cu thé trong Hop Pdng nhung duoc giai

thich bang cach dan chiéu dén cac diéu khoan cua Hop Pong thi s& duoc hiéu nhu duoc

quy dinh tai cac diéu khoan do;

1.2.4. Moi tham chiéu dén cac diéu la cac tham chiéu dén cac diéu ciia Hop Pong nay.
PIEU 2: THONG TIN VE KHU PAT PA CO HA TANG KY THUAT CHO THUE LAI

2.1. Dic diém cu thé cha Khu Dt

- Ky hiéu Khu Dét
- Dién tich

- Dia chi

- Thira dit sb
- TO ban d s6
- Muc dich str dung

- Nguén gbc sir dung
- Thoi han st dung/ thué lai
- Nhirng han ché vé quyén st

dung dét (néu co)

[ Jm?

(Bang chit: )

Khu Cong Nghiép TASECO Ddng Vin III tai cac phudng
Yén Bic, Tién Noi va Hoa Mac, cac x4 Tién NgoaivaYén
Nam, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam (Nay la cac phuong
Dong Vin, Tién Son, Duy Tién tinh Ninh Binh).

[San xuat cong nghiép, kho tang (cac nha may, kho tang)]
theo Gidy chimg nhan ding ky dau tur s6 [XXXX] cap
ngay [ ]ctia Ban quan 1y Khu kinh té va cac khu cong
nghiép tinh Ninh Binh.

Nha nude cho thué dat tra tién hang nam

dén ngay 20/11/2073 (“Thoi Han”).

2.2.  Cic chi tiéu vé xay dung ciia Khu Pit

- Mat do xay dung

- SO tang cao cua cong trinh

xay dung

Téi da 65%
Téi da 5 tang



- Do dam chat : K85
- Cac chi tiéu khac : [Vidu: Chi gi6i xay dung cong trinh dugc xay dung i vao toi
thiéu 10m so véi chi giéi dudng do cia tuyén duong tiép giap].
2.3. Cac ngi dung, théng tin khac
2.3.1. Vitri cu thé cia Khu Dét thé hién trong ban v€ kém theo Phu luc 1 Hop Déng nay.
2.3.2. Dién tich chinh x4c cua Khu it dugc xac dinh theo dién tich ghi trén ban géc GCNQSDDb
do CQNNCTQ tinh Ninh Binh cap cho Bén B. Trudng hop dién tich quy dinh tai Diéu 2.1
Hop Pong nay khac véi dién tich trén GCNQSDD thi hai Bén sé& 1ap Phu luc diéu chinh
dién tich theo dién tich trén GCNQSDD. Dién tich diéu chinh nay 1a co s& d¢ hai Bén x4c
dinh va thuc hién cac quyén va nghia vu lién quan theo Hop Pdng Cho Thué Lai Quyén
St Dung Dat. Gia tri chénh 1éch ctia cac khoan thanh toan s& duoc bu trir tai ky thanh toan
ké tiép theo quy dinh ctia Hop Pong.
PIEU 3: TIEN SU DUNG HA TANG, TIEN THUE PAT HANG NAM, PHi QUAN LY
HANG NAM VA TIEN SU DUNG DICH VU
3.1. Tién Sir Dung Ha Téang
Bén B c6 nghia vy thanh toan cho Bén A tong gia tri Tién Stir Dung Ha Tang theo cong
thirc nhu sau:
Tién Sir Dung Ha Tang = Pon Gia x Dién Tich Ciaa Khu Dit x (100% +VAT)

Trong do:

Pon Gia (chua bao gom Thué GTGT) : [ ] VND/m?

Dién tich cua Khu dt : [ ]m?

Tién Str Dung Ha Tang : [ ] VND/m? * [_] m? * (1+VAT) =
[ 1VND
(Bdng chit: )

Miic thué VAT tam xac dinh 1a 10% va c6 thé dugc diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat
Viét Nam tai tung thoi diém. Theo d6 Tién St Dung Ha Tﬁng cling s€ duoc diéu chinh
tuong ing vé1 mirc VAT duoc ap dung.

3.2.  Tién Thué Pat Hang Nim
Bén B c¢6 nghia vy thanh todn cho Bén A Tién Thué Dt Hang Nam tinh theo cong thirc
nhu sau:
Tién Thué Pat Hang Niam (01 niim) = Pon gia Tién Thué Pat Hang Nim x Dién tich ciia
Khu it
Trong do:

3.2.1. Don gia Tién Thué D4t Hang Nam (“Pon Gia Thué Pat”) duoc xac dinh theo don gia ap
dung cho Dy An duge CQONNCTQ cong bd va dién tich Khu Dit.
Tai thoi diém cua mdi ky thanh toan Tién Thué Pat Hang Nam, néu CQNNCTQ cong bd
Pon Gia Thué Dat méi 4p dung cho Khu Cong Nghiép ma c6 anh huong dén cac khoan
Tién Thué Dt Hang Nam ma Bén B/Doanh Nghiép Du An da ndp thi Bén A s& thong bao
bang Vian ban cho Bén B dé truy thu b6 sung hodc hoan tra theo mirc gia cong bd tai ky
thanh toan d6 cia CQNNCTQ ddi véi Khu Dat.
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3.2.2.

3.2.3.

*)

3.3.

34.
3.4.1.

3.4.2.

Pon Gia Thué Pat duoc didu chinh va xac dinh theo quyét dinh hodc thong bédo cua
CQNNCTQ cta Viét Nam. Bén A thong bao cho Bén B Pon Gia Thué Dt theo quyét dinh
hoic thong bao ndp tién cia CQNNCTQ.
Trudng hop Bén A duoc CQNNCTQ cho hudng vu déi vé mién va/hodc giam Tién Thué
Dét Hang Nam, trong thoi gian con dugce huong wu dii mién va/hodc giam Tién Thué Dét
Hang Nam Bén A dong ¥ cho Bén B duoc huong cac vu ddi mién, giam nay twong tmg véi
quyét dinh cia CQNNCTQ. Cu thé nhu sau:
- Uu dii vé& mién tién thué dat:
+ Thoi gian mién: [ ]namké trngay [ ]dén[ ]ngay[ I;
+ Ty 18 mién tién thué dat: [ ] %.
- Uu d3i vé giam tién thué dat:
+ Thoi gian giam: [ ]nam ké trngay [ ]dén[ ]ngay[ J;
+ Ty 1¢ giam tién thué dat: [ ] %.
Pbi v6i ndm dau va nam cudi, Tién Thué Dat Hang Nam ma Bén B phai tra cho Bén A
duoc xac dinh nhu sau:

Gia tri nim S6 ngay thué dat thyc té (*) Tién Thué Pat Nam

X . X . ..
dau/cuoi 365 dau/cuoi

S6 ngay thué dat thuc té duoc tinh tir ngay ky Hop Dong nay cho dén ngay 31/12 ctia nim
dau hoic ké tir ngay phét sinh nghia vu thanh toan theo thong bao cia CQNNCTQ dén hét
nam d6 va (hodc) tir ngay 01/01 ctia nam cudi dén ngay hét Thoi Han Thué.
Thué sir dung dét phi néng nghiép va cac loai thué, phi, 1¢ phi khac (néu c6)
Bén B 1a Nguoi st dung Khu Dat va phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vu ndp Thué
str dung dét phi nong nghiép va cac loai thué, phi, 1¢ phi khac déi voi Khu Dét theo quy
dinh cia CQNNCTQ (néu c6), ké tir thoi diém nhan ban giao Khu Dat. Néu tai thoi diém
phai nhan ban giao Khu D4t theo Hop Pong nay ma Bén B khong tién hanh nhan ban giao
thi nghia vu ndp céc loai thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén Khu DAt van thudc vé Bén B
ké tir thoi diém ban giao trong thong bao ban giao clia Bén A.
Phi Quan Ly Hang Nam
Pon gia Phi Quan Ly Hang Nam (chua bao gdm Thué GTGT) tam tinh 13 16.000
VND/m2/nam.
Pon gia Phi Quan Ly Hang Nam nay c6 thé dugc Bén A xem xét diéu chinh va théng bao
t6i Bén B trén co sé bién dong chi sb gia tiéu dung (CPI) giita 02 nidm lién ké trude d6
duoc cong bd bai Tong cuc Thong ké Viét Nam (Chi sé lam phat cia nim lién trudc) hodc
gia tri thi truong va thuc té chi phi nang cép, duy tu, stra chita Dy An phuc vu cac hoat
dong cua Dy 4n va ctia Bén B tai thoi diém diéu chinh.
Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A Tong Gia Tri Phi Quan Ly Hang Nam ctia mot
nam dugc tinh theo cong thure sau:

Phi Quan Ly Hang Nim = Pon gia Phi Quan Ly Hang Nim x Dién tich ciia Khu Dit.
Trong do:

Pon gia Phi Quan Ly Hang Nam (chwa bao : [ ] déng/m2
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3.5.

gém Thué GTGT)

Dién tich cua Khu dat c [ Im2

Phi Quan Ly Hang Nam (chua bao gdbm Thué : [ ] dong/m2 x [ ] m2 =
GTGT) () [ ]ddng

Thué GTGT (b) © [ ]%x[_]dong=[_ ]dong

Mirc thué VAT tam xac dinh 1a 10% va c6 thé dugc didu chinh theo quy dinh cta phép
luat Viét Nam tai timg thoi diém. Theo d6 Phi Quan Ly Hang Nam ciing s& duogc diéu chinh
tuong ung véi mirc VAT dugc ap dung.

Téng gia tri Phi Quan Ly Hang Nam (ddbao : [ ] ddng
gém Thué GTGT) (a) + (b) (Bdng chit: )
Déi véi nam dau va ndm cudi, Tong gia tri Phi Quan Ly Hang Nam duogc xac dinh nhu sau:

Gia tri ndm S6 ngay tinh phi thyc té (*) Tong gia tri Phi Quan Ly
X

dau/cudi 365 ngay Niam dau/cubi

(*) Sb ngay tinh phi thuc té dugc tinh tir ngdy Bén A ban giao Khu Dt trén thuc dia cho
Bén B dén ngay 31/12 ciia nim dau va/hodc duoc tinh tir ngdy 01/01 ctia nim cudi dén
ngay hét Thoi Han Thué.

Truong hop dién tich thuc té khi nhan ban giao cia Khu Pat co thay ddi so voi dién tich
ghi tai Piéu 2.1 thi Phi Quan Ly Hang Nam sé& diéu chinh twong mg.

Tién sir dung tién ich va dich vu khac

Ngoai cac khoan tién va chi phi phai tra dugc néu cu thé tai Diéu nay néu trén Bén B con
phai chi tra tién va/hodc phi cho viéc st dung nudc sach, xtr Iy nudce thai, dién, dién thoai,
internet, dich vu vién thong va cac dich vu c6 thu phi khac duoc chinh Bén A va/hoic cac
Pon vi cung cap dich vu tai Dy An cung cdp (goi chung 12 “Tién Sir Dung Dich Vu”).
Tién Str Dung Dich Vu do Bén B sir dung theo théa thudn va dugc thanh toén gitra Bén B

v6i Bén A va/hodc cac Bon vi cung cap dich vu tai Du An.

PIEU 4: PHUONG THUC THANH TOAN

4.1.

4.2.

4.2.1.

Phuwong thirc thanh toan

Toan bo tién thanh toan lién quan dén Hop Dong nay dé phai dugc thuc hién bang dong
Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ngén hang ciia Bén A ¢ thong
tin tai Piéu 4.3.5 cua Hop Pong nay.

Thoi han thanh toan

Déi véi Tién S Dung Ha Téng tai Diéu 3.1

Trir truong hop tai thoi diém ky két Hop Dong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Dat Cac Bén
c6 thoa thuan khac, tién do thanh toan Tién St Dung Ha Tﬁng du kién nhu sau:

Lan 1: Thanh toan 50% Tién St Dung Ha Tang trong vong [05 Ngay Lam Viéc] ké tir ngay
ky Hop Dong nay (da bao gdm khoan Tién Pat Coc).

Lan 2: Thanh toan dén 95% Tdng gié tri Tién Sir Dung Ha Tang sau khi trir di khoan tién
da thanh toan Lan 1, trong vong [05 Ngay Lam Viéc] ké tir ngdy Bén B nhan duoc Thong
béo du diéu kién Ban giao Khu Dt cua Bén A va Cac Bén s& tién hanh thuc hién ban giao
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4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.3.
43.1.

4.3.2.

4.3.3.

thuc dia va ky Bién ban ban giao Khu Pit trong [03 Ngay Lam Viéc] ké tir ngdy Bén B
hoan thanh viéc thanh toan Lan 2.

Lan 3: Thanh toan du 100% Tong gi4 tri Tién St Dung Ha Tang sau khi trir di khoan tién da
thanh toan Lan 1 va Lan 2 trong vong [05 Ngay Lam Viéc] ké tir ngdy Bén A giri thong bao
ban giao GCNQSDD (khong bao gdm tai san gan lién véi dat ciia Khu Dat) cho Bén B.

Pé 1am 15, Tién bat Coc theo Hop Dé)ng bat Coc sé€ duoc chuyén thanh khoan tién thanh
toan Lan 1.

Déi v6i Tién Thué Dat Hang Nam tai Didu 3.2

Tién Thué Pat Hang Nam 1a khoan tién ma Bén B phai thuc hién ndp theo Thong bao cia
CQNNCTQ.

Tuy theo Thong bao ciia CQNNCTQ, Tién Thué Dat Hang Nam c6 thé dugc Bén B nop
tryc tiép hodc gian tiép thong qua Bén A vao Ngan Sach Nha Nudc.

Dbi voi Thué sir dung dit phi nong nghiép tai Piéu 3.3

Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan tién Thué str dung dat phi nong nghiép va cac nghia vu
tai chinh khac c6 lién quan t&i nghia vu cua nguoi sir dung dat véi gia tri theo thong bao
ctia Co quan nha nudc cd tham quyén, ké tir thoi diém nhan ban giao Khu Pat.

Dbi voi Phi Quan Ly Hang Nam tai Diéu 3.4

Phi Quan Ly Hang Nam bao gém ca Thué GTGT tuong ung tai mdi ky thanh toan dugc
Bén B thanh toan cho Bén A trong vong 15 ngay dau tién caa Thang 1 (mot) hang niam.
Phi Quan Ly Hang Nam cuia ndm déu tién bao gdm Thué GTGT duoc Bén B thanh toan cho
Bén A trong vong 15 ngay ké tir ngay ban giao Khu Dat trén thuc dia.

Déi véi Tién Sir Dung Dich Vu tai Diéu 3.5

Bén B c6 nghia vu thanh toan Tién St Dung Dich Vu theo quy dinh cta céac td chuc, ca
nhan cung cap dich vu (1a Bén A va/hodc Pon vi cung cép dich vu) va cac hop dong cung
cap dich vu duoc ky két giita cac bén (néu co).

Ciac ndi dung khac lién quan dén thanh toan

Bén B chiu trach nhiém thanh toan cac khoan chi phi phat sinh tir viéc chuyén tién qua
ngan hang cho nghia vu thanh toan ctia Bén B theo quy dinh tai Diéu 3 Hop Dong nay.
Bén B chiu trach nhiém thanh toan thué, phi, 1& phi va chi phi theo thong bao ctia Bén A dé
Bén A thyc hién thi tuc cap Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Pt dé chirng nhan quyén
sir dung dat d6i voi phan dién tich Khu Dét theo Hop Ddong hodc dé Bén A hd trg Bén B
thuc hién mot sb tha tuc theo thoa thuén cua Cac Bén.

Déi véi cac khoan thanh toan c6 phat sinh Thué GTGT theo quy dinh cta phap luat Viét
Nam, Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A tién Thué GTGT. Trur khi phap luat quy
dinh khéc, Bén A s& phat hanh hoa don Thué GTGT tuong tng vé6i khoan tién duoc thanh
toan va tién Thué GTGT tuong mg sau khi Bén A da nhan duoc ddy du tién thanh toan va
tién Thué GTGT.
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4.3.4. Thoidiém xac dinh Bén B da thanh toan cho Bén A 13 thoi diém sb tién ma Bén B chuyén

4.3.5.

khoan dd dugc ghi C6 vao tai khoan ngan hang ctia Bén A. DBdi voi khoan Tién it Coc
dugc chuyén thanh khoan thanh toan thi thoi diém xac dinh Bén B di thanh toan 1a thoi
diém dén han thanh toan cua 1an d6.

Trur khi c6 thong bdo khac cia Bén A, Bén B s€ thanh toan cac khoan tién ma Bén A duoc
huong loi truc tiép hodc duoc uy quyén thu ho s& duoc thanh toan qua tai khoan Ngan hang
c6 thong tin nhu sau:

Tén tai khoan: Cong ty C6 phan Pau tw Bit dong san Taseco
S6 tai khoan: 1156 528 55555
Tén ngan hang: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh TP Ha N6i

Noi dung chuyén khoan: [ghi & ndi dung thanh toan theo yéu cau ciia Bén A dé thuén tién
cho viéc quan ly va xac nhéan cong ng gitta Cac Bén].

PIEU 5: MUC PiCH THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT

Bén B thué lai quyén st dung dat da c6 Ha Tang Ky Thuét cia Khu Dat tai Khu Cong
Nghiép cia Bén A dé thuc hién Dy An Pau Tu ctia Bén B di duoc CQNNCTQ phé duyét.
Thong tin Dy An Pau Tu ciia Bén B da dugc Ban quan 1y Khu kinh té va cac khu cong
nghiép tinh Ninh Binh cip GCNDPKDT sb [XXXX] ngay [.../.../20...].

PIEU 6: THOI HAN THUE QUYEN SUDUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT, THOI
PIEM BAN GIAO

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

Thoi Han Thug lai Khu Dat

Thoi Han Thué lai Khu Dét: Ké tir ngay ky Hop Pong dén hét ngay 20/11/2073.

Gia Han Thoi Han Thué

Khi hét Thoi Han Thué, néu Bén A van duge tiép tuc su dung Khu Pt dé cho thué hodc
cho thué lai theo quyét dinh cia CQNNCTQ thi Bén A s& uu tién (nhung khong bét budc)
cho Bén B tiép tuc dugc thué lai Khu Dét theo thong tin tai Hop Pong nay vdi cac thoa
thuan va diéu kién dap ung duge nhu cau ciia Cac Bén va quy dinh phap luat tai thoi diém
duoc Gia Han Thoi Gian Thué.

Giai quyét Hop Pong khi hét Thoi Han Thué

Trong truong hop Hop Pong chdm dit trude Thoi Han Thué hodc Cac Bén khong dat duoc
thoa thuan khi Bén A duoc Gia Han Thoi Gian Thué, Hop Pong nay s& dugc giai quyét
theo cac phuong thirc nhu sau:

Cham nhét vao ngay cudi cing ctiia Thoi Han Thué hodc trong thoi han [90 Ngay] ké tir
ngay Hop Pong chdm dut, tuy thoi diém nao dén trudc, Bén B phai hoan tra nguyén hién
trang cia Khu Pt nhu tai Thoi Piém Ban Giao Khu DAt va ban géc GCNQSDD cua Khu
Dit cho Bén A.

Bén B chiu moi chi phi dé di doi toan bo tai san, trang bi, Cong Trinh, vat khac do Bén B
xdy dung, lip dit cung toan bd nhan su ra khoi Khu Dét trude khi hoan tra nguyén hién

trang ciia Khu DAt cho Bén A theo thoi gian tai khoan 6.3.1 Diéu nay.
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6.3.3.

6.3.4.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.5.
6.5.1.

6.5.2.

Néu Bén B khong thyc hi¢n di doi toan b tai san, trang thiét bi, Cong Trinh, vat khéc do
Bén B xay dung, lép dat, dé lai Khu DAt hodc cac khu dit, tai san khac thuéc Khu Cong
Nghiép hoidc thudc quyén quan 1y, st dung, s¢ hiru cia Bén A thi Bén B duoc coi 13 tir
nguyén dong ¥ giao quyén s& hitu cho Bén A ké tir ngdy dau tién sau ngay phai hoan tra
nguyén trang Khu Dt cho Bén A. Bén A c6 quyén s hitu va dinh doat ddi v6i cac tai san
néu trén bao gdm viéc quyét dinh ban hoic xtr Iy theo phuong thic khac (“Xir Ly Tai
San”) dé khau trir vao nghia vy tai chinh Bén B chua thyc hi¢n thanh todn cho Bén A sau
khi trir di chi phi quan 1y, bao quan, trong coi, ban va xur ly tai san...

Bén B van c6 nghia vu thanh toan cho Bén A céc chi phi phat sinh tir viéc Bén A phai thuc
hién Xu Ly Tai San ma Bén B khong thuc hién di doi theo quy dinh trong trudng hop tién
thu dugc tir viéc Xir Ly Tai San khong du bu dap.

Bén A dugc mién trir moi trach nhiém liém quan dén viéc Xur Ly Tai San.

Ngoai trir Diéu 6.3.3 cua Hop Pong niy, quyén va nghia vu khac cia Cac Bén khi Hop
Poéng chdm dut hoic khi két thiic Thoi Han Thué s& dugc giai quyét theo cac Pidu khoan
khac cia Hop Dong nay.

Thoi diém ban giao Khu Pit

Trong thoi gian [07 Ngay Lam Viéc] ké tir ngay Bén B hoan thanh nghia vu thanh toan Lan 2
theo quy dinh tai Diéu 4.2.1 cla Hop Déng. Bén A s€ thuc hién ban giao mat bfmg Khu Dat
cho Bén B.

Bién Ban Ban Giao mit bang Khu DAt ghi nhan viéc ban giao va nhan ban giao giita Cac
Bén vé vi tri, mdc gidi, dién tich va mot s6 thong tin khac lién quan dén Khu Dat (bao gom
cac thong tin co ban vé hé thong duong giao thong, cip nudc sach, cap dién, thoat nudc
mua, thoat nudc thai xung quanh Khu DAt dam bao Bén B co thé cap nhat vao thiét ké va
dau ndi str dung).

Gidy Chirng Nhan Quyén Str Dung Pit ciia Khu Dét

Bén A s€ thong bdo cho Bén B vé thoi diém va danh muc hd so dé thyuc hién thi tuc xin
cap Gidy Chung Nhan Quyén St Dung Dt (“GCNQSDD”) d6i voi Khu Dat. Bén A dam
bao c6 duoc GCNQSDD cho Bén B trong thoi han [90 Ngay] ké tir ngay hod so duoc
CQNNCTQ chip thuan.

Trudng hop Bén A di ndp hd so ma cé sy cham tré cap GCNQSDD tir CQNNCTQ thi Bén
A bang moi kha ning, hinh thirc c¢6 thé ciia minh, phai hd trg d¢ GCNQSDD duoc céap
nhanh nhét. Bén A dugc mién trir trach nhiém do sy cham tré, tri hodn viée cép GCNQSDb
ma nguyén nhan gay ra khong phai béi Bén A.

Bén A sé& thyc hién ban giao cho Bén B GCNQSDD ctia Khu Dit trong vong [05 Ngay
Lam Viéc] ké tir ngay Bén B hoan thanh thanh toan Tién Str Dung Ha Tang Lan 3 theo quy
dinh tai Diéu 4.2.1 cua Hop Dong nay.

PIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

7.1.

7.1.1.

Quyén ciia Bén A
Yéu cau Bén B khai thac, st dung Khu bit theo dtng muc dich, quy hoach, ké hoach str
dung dét, du 4n dau tu va thoa thuan trong Hop Dong.
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7.1.3.

7.1.5.
7.1.6.

7.1.10.

7.1.11.

Yéu cau Bén B thanh toan cac khoan tién theo quy dinh tai Piéu 3 va cac nghia vu tai chinh
dén han khac theo thoi han va phuong thire thoa thuan trong Hop Dong.

Yéu ciu Bén B chiam dut ngay vi¢c st dung dat khong ding muc dich, huy hoai dét hodc
lam giam st gia tri sir dung cua dat; néu Bén B khong chdm dirt ngay hanh vi vi pham thi
Bén A c6 quyén don phuong chdm dut thyc hién Hop Ddng, yéu cau Bén B tra lai dat dang
thué va bdi thudng thiét hai.

Yéu cdu Bén B ban giao lai Khu Dat va Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung Dat ciia Khu
Dit khi hét Thoi Han Thué theo Hop Pong hodc khi Hop Dong chim dut trude thoi han.
Yéu cau Bén B bdi thudng thiét hai do 16i ctia Bén B giy ra.

Trong moi trudng hop Bén B chiam thanh toan cac khoan phai tra dén han, tuy theo quyét
dinh ctia minh, Bén A s& thuc hién quyén thu no theo thi tw vu tién nhu sau: (1) Lai no qua
han; (2) No gdc.

Céc Dich Vu: dugc thda thuan véi Bén B trong viée d4u nbi, dan nudc, khao sat dat, dién,
dién thoai va céac dich vu khac dén va ra khoi cc co s khac va Khu Dt cho du dang thudc
hay khong thudc vé Bén A, cho du 12 ¢6 lién ké hoic gin Khu Dat hay khong; xuyén qua
va doc theo tat ca cac 6ng dan, duong dng, kénh, muong, ranh, céng, day dién va day cap
hodc cac phuong tién truyén dan khdc ma hién nay va vé sau ndy c6 thé & trong, dudi va
bang ngang qua Khu Dt.

Xay dung cong trinh va st dung cac co s lién ké:

Vao bat ky thoi diém nao trong Thoi Han Thug, trén co s ¢6 thong bao bang vin ban cho
Bén B, Bén A duoc thuc hién, cho phép hodc dé cho nguoi khac thyc hién bat ky cac cong
viéc xay dung hoac stra chira nao dbi v&i hodc trén Khu Dat, hodc viéc dao ham, gia cd va
chéng d& cho Khu Dt (nhung khong phai 1a cic cong trinh xdy dung & trén d6) theo cach
thirc ma Bén A c6 thé thay thich hop va duoc su dong ¥ ciia Bén B, véi diéu kién 1a viée
lam nay khong dugc gy anh hudng bat loi dén cac hoat dong ciia Bén B.

Quyén tiép can Khu Dat dé cung cip dich vu

C6 quyén vao Khu Dat khi di thong béo trude bang vin ban mot cach hop 1y va duoc sy
chap thuin ctia Bén B (trir truong hop khan cip hodc trudng hop Bén B ¢ dau hiéu vi
pham Hop Ddng nghiém trong) va vao nhiing khoang thoi gian hop 1y, c6 hoic khong dem
theo nhan cong va nhitng nguoi khac va moi thiét bi va vat tu can thiét dé thyc hién tat ca
cac cong viéc, hoat dong hodc hanh dong can thiét hodc mong mubn dé gitip Bén A cung
cap bat ky dich vu ndo, voi diéu kién 1a Bén A, nhan cong hoidc cac ngudi dai dién khac
cta Bén A, tuy theo truong hop, phai tuan thu cac thoa thuan véi Bén B va cac quy dinh
vé lao dong, an toan, nhung khong lam thiét hai tai san hoac lam ngung tré hoat dong cua
Bén B.

Ra vao Khu Dt vi myc dich cia Hop Pong

Tuy thudc vao khoan 7.1.7 Didu nay khi da thong bao trude mot cach hop 1y (trir truong
hop khén cap), Bén A duoc quyén vao Khu Dat vi bét ky hodc tat ca cac muyc dich dugc
néu trong Hop Pong.

Nhitng thay d6i vé cac dich vu
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7.1.12.

7.1.13.

7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.
7.2.8.

7.2.9.

Vao timg giai doan, Bén A c6 thé theo quyét dinh hop 1y ctia riéng minh, tir chéi, ting thém,
mo rong, cai tién hodc thuc hién bat ky cac thay ddi khac nao doi véi viée cung cép cac
dich vu, néu Bén A xét thay can lam nhu vay, dé quan Iy va diéu hanh t6t hon Khu Cong
Nghiép, voi diéu kién 1a tac dong vé lau dai cua nhiing thay d6i d6 khong lam anh huéng
dén muc do té)ng thé cua dich vu va cac hoat dong cua Bén B.

Quyén wu tién cung cap san pham va dich vu

Trén co so tuan thu cac quy dinh va quy tic ndi bd ciia Bén B, Bén B s& danh quyén wu
tién cho Bén A d6i véi:

Viéc cung cép cac tién ich va san phém, dich vu lién quan dén xay dung va van hanh Khu
Cong Nghi¢p: Bén B s€ uu tién st dung cac tién ich va san phém, dich vu ma Bén A va/
hoic cac don vi thanh vién cua Bén A cung cip (néu c6);

Cho phép Bén A 1a nha khai thac dién nang lugng mat troi (theo gia Nha nudc Viét Nam
quy dinh), thué lai mat bﬁng mai Nha mdy cua Bén B dé cung cép dich vu dién nang lugng
mat troi theo du an cia Bén A véi gia thué mat bang mai khong cao hon gia ma cac nha
khai thac khéc c6 y dinh thué.

Quyén khéc theo quy dinh tai Hop Pong va quy dinh cta phap luat.

Nghia vu ciia Bén A

Phu thudc vao viéc thanh toan cac khoan phai tra va phu thudc vao viéc Bén B chép hanh cac
giao két va nghia vy ctia Bén B trong Hop Pong nay, Bén A giao két voi Bén B nhu sau:
Cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé théng
tin do minh cung cip.

Ban giao dét du dién tich, dang thoi han, vi tri, ranh gidi cia thira dat Khu Dat theo ding
cac thoa thuan trong Hop Dong.

Ping ky viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat theo quy dinh cta phéap luét; kiém
tra, nhic nhd Bén B bao vé, gilr gin dat va s dung dat ding muc dich; thong bao cho Bén
B vé quyén ciia nguoi thir ba d6i vai dat thué.

Kiém tra, nhic nhé Bén B bao v&, giit gin dat va sir dung dat dting muc dich.

Thuc hién nghia vy tai chinh v&1 Nha nudc theo quy dinh phép luat.

Thong bao cho Bén B vé quyén clia ngudi thir ba ddi voi dat thue.

Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gy ra.

Bén A véi tu cach 1a Nha Pau Tu Khu Cong Nghiép va Bén Cho Thué Lai ctia Hop Pong
nay, dam bao va cam két tuan thu moi nghia vu ctia Hop Pdong va cac quy dinh phap luat
lién quan bao gdm viéc thuc hién dau tu xay dung Ha Tang K§ Thuat theo diing phé duyét,
duy tu bao dudng, duy tri hoat dong cho cic cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh cong
cong trong Khu Cong Nghiép.

Bén A hodc Nha cung cép ciia Bén A hodc Pon vi ¢6 thim quyén cung cép dich vu s€ thuc
hién viéc dau néi/cung cép nudc, dién va cac dich vu céng ranh thoat nudc dén Khu Dat.
Cu thé nhu sau:
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7.2.10.

7.2.11.

7.2.12.

Cép dién trung thé tai truc duong giao thong tiép giap voi Khu Dat; Bén B ¢6 nghia vu ky
hop dong mua dién cua cong ty cung cap dién cho Khu Cong Nghiép va thanh toan tién
dién hang thang theo chi s6 cong to.

Giao thong: dam bao dudng giao thong tiép can dén vi tri Khu Dat tuan thu ding HO so
quy hoach va thiét ké dugc CQNNCTQ phé duyét.

Thoat nudc: Bam bao thoat nude phia ngoai tudong rao tai truc duong giao thong phia trudc
ctia Khu Dit.

Cép nudc: Pam bao cip nudce sach tai truc dudng giao théng phia trudc Khu Dat. Bén B
thanh to4n phi str dung nudc hang thang theo chi sé cong to theo don gia quy dinh;

Bén A cung cip thong tin day du, trung thuc va chinh xac cac Ho so phap 1y cua Dy An,
ctia Khu Pat dé Bén B thuc hién cac thi tuc dau tu, xay dung theo Du An Pau Tu ctia Bén
B dugc CQNNCTQ chép thuan phi hop v6i quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phap luat vé
xay dung va phap luat ¢ lién quan, va chiu trach nhiém vé thong tin do minh cung cép.
Bén A hd trg Bén B dé xin duoc céc giéy phép can thiét theo quy dinh phap luat. Su ho tro
nay khong duoc hiéu 1a nghia vu theo bat ky cach thirc nao, viéc vi pham hodc khong thuc
hién su hd tro nay khong 14 1y do dé Bén B c6 quyén doi hoi bat ky bién phap ché tai nao
theo Hop DPdng nay, ké ca nhung khong giéi han ¢ viéc cham dit Hop Pdng nay.

Bén A tuan thu toan b cac quy dinh phap luét va da nhan dugc tat ca cac chép thuan can
thiét tir co quan Nha nudc ¢ tham quyén tai Viét Nam dé thuc hién céc nghia vu theo Hop
DPodng nay, bao gdm ca Bao cdo danh gia tic dong moi trudng (“PTM™) va vin ban phé
duyét bdo cdo DTM cuia Khu Cong Nghiép; va

Nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong va quy dinh ctia phap luat.

PIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

8.1.
8.1.1.
8.1.2.

8.1.3.
8.1.4.
8.1.5.
8.1.6.

8.1.9.
8.2

Quyén ciia Bén B

Yéu cau Bén A cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dat cho thué.

Yéu cau Bén A ban giao dat ding dién tich, ding vi tri, ranh gidi va tinh trang Khu Pt
theo thoa thuan trong Hop Dong.

Puoc sir dung Khu Dét trong sudt Thoi Han theo quy dinh cua Hop Dong nay.

Khai thac, sir dung dat thué va huéng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat thue.
Yéu cau Bén A bdi thuong thiét hai do 15i cia Bén A gay ra

K& tir ngay nhan ban giao Khu Pét theo quy dinh tai Hop Pdng nay, Bén B duoc quyén st
dung Khu Dét theo muc dich st dung dat gén lién v&i Dy An Pau Tu duoc phé duyét cuia
Bén B bao gdm viéc tao lap, s& hiru tai san trén/gén lién véi Khu Dat.

Pugc Bén A cung cip cac dich vu dé dam bao duy tri cac hoat dong binh thuong ciia Dy
An Cuia Bén B theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

Puoc cap GCNQSDPD dbi voi Khu Dat néu tai Diéu 2.1 Hop Pong theo quy dinh ctia phap
luat néu dap ung duogc cac diéu kién quy dinh cu thé tai Hop Dong nay va diéu kién theo
quy dinh ctia phép luat, yéu cau cia CQNNCTQ.

Quyén khac theo quy dinh tai Hop Pong va quy dinh cua phap luat.

Nghia vu ciia Bén B
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8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.
8.2.8.

8.2.9.
8.2.10.

8.2.11.

Str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi, dung thoi han cho thué
Khéng duoc huy hoai dét.
Thanh toan tién cho Bén A cac khoan phai thanh toan theo Diéu 3 Hop Pong nay va cac
nghia vu tai chinh dén han khéc theo thdi han va phuong thirc théa thuén trong Hop Dong.
Tuén thu quy dinh chung vé bao vé méi trudng khong duoc lam t6n hai dén quyén, loi ich
hop phap ctia nguoi st dung dat xung quanh.
Pam bao va cam két tuan thi cac quy dinh gin lién v6i Dy An Pau Tu duoc phé duyét va
quy dinh phap lut c6 hiéu luc tai mdi thoi diém.
Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop Dong.
Bo6i thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra.
Bao vé moi trudng: Trong Thoi Han Hop dong, Bén B ¢6 nghia vu sir dung Khu Dét dung
muc dich pht hop v6i quy dinh cta phap luat Viét Nam va Diéu 1& quan 1y Khu Céng
Nghiép ban hanh bdi Bén A va/hodc CQNNCTQ va dam bdo thuc hién céc tiéu chuén bao
v€ moi truong theo quy dinh cua phéap luat Viét Nam va chiu su kiém soat cua cac co quan
bdo vé moi trudng cuia nha nude Viét Nam.
Bén B ¢6 nghia vu xur Iy toan bg nudce thai phat sinh tir hoat dong ctiia Bén B trudc khi xa
ra hé thong duong nudce thai chung ciia Khu Cong Nghiép. Bén B phi thyc hién viéc lap
dat hé théng quan tric, X 1y nude thai cuc bd dat ticu chuén nudc thai cong nghiép loai B
hozc pht hop véi tiéu chuan nudc thai cong nghiép khac theo tiéu chuan, quy dinh cia
phap luat Viét Nam tuy timg thoi diém trude khi dau nbi vao hé thong xir 1y nudc thai
chung ctia Khu Cong Nghiép.
Chi tiét v& viéc xir Iy nudce thai dugc quy dinh trong mot hop dong dich vu xir Iy nudc thai
(“Hop Pong XLNT”) (néu c6), dugc thoa thuan va ky két gitra Bén B va Bén A hodc cong
ty dich vu do Bén A chi dinh. Trong vong [30 Ngay] ké tir ngay Bén A thong bao vé viéc
ky hop ddng xir Iy nudc thai, Bén B tién hanh ky hop dong v6i Bén A/Bén Thi Ba do Bén
A chi dinh. N6i dung co ban ctia Hop Pong XLNT nhu sau:

e Khéi lwong nude thai tinh phi dugc tinh bang 100% khdi lugng nude sach sir dung

ctia Bén B (theo thong bao khdi lwong nudc sach st dung hang thang).
e Phi xtr Iy nude thai 4p dung theo don gia cuia Dy An tai thoi diém ky Hop dong xir
1y nude thai.
Khi thai va mui phai dam bao tiéu chuin méi trudng c6 lién quan ciia Viét Nam.
Tiép can Khu Dat d¢é tién hanh cic cong viéc xay dung
Bén B khong dugc thuc hién hodc cho phép viéc thuc hi¢n bat ctr cong vi¢c xay dung nao
cho dén khi Bén B da thanh toan Tién St Dung Ha Tang dtng han theo Hop Pdng nay.
Tuy nhién, Bén B c6 thé vao Khu Pat dé thuc hién cac cong vigc khao sat va thir nghiém
dat, voi diéu kién 12 Bén B thong bao trude cho Bén A mot cach hop 1y va viée vao Khu
Pat nay khong gay anh huong dén cong viéc hoic cac hoat dong ctia Bén A.
Thuc hién cac cong vi¢e xay dung
Bén B khong dugc thyc hién hodc cho phép thuc hién bat ky cong viéc xay dung nao cho
dén khi da dat duogc tat ca Gidy Phép Thiét Yéu Bat Budc theo diing cac quy chuan, tiéu
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8.2.12.

8.2.13.

chuin cia Viét Nam vé thiét ké, xay dung dé thuc hién céac cong viéc xay dung. Bén A s&
hd trg va hop tac voi Bén B dé xin cAp/diéu chinh GCNDKDT va cac ho so lién quan dén
quy hoach, thiét ké dé Bén B tién hanh hoat dong xay dung; Bén B s& hoan thanh cac cong
viéc xay dung theo tién do d3 duoc chép thuén.

Trong qua trinh thue hién cac cong viée xdy dung, Bén B phai cha ¥ dung mirc dé tranh
gay thi¢t hai va can tr¢ cho Ha Téng K¥ Thuat, Khu bit, cac cong trinh xay dung, via he
va tit ca cac dich vu va cac phuong tién truyén dan & trén hodc dudi mat dat. Cac cong
trinh x4y dung (trir cong trinh ha tang ky thuat) phai lui vao so véi chi gidi giao dat tai mit
duong giao thong téi thiéu 1a [10 (mudi)] mét.

Bén B phai dam bao Bén B va/hodc Nha thau ctia Bén B tranh gay hu hong, can trd dén
cac tién ich dung chung, co so ha tang, cong trinh cong cong, khu kién trac, 16i di,... va
gilt gin vé sinh moi trudng xung quanh sach s&; c6 bién phap xir 1y, kiém soat mui, khoi
bui, tiéng On phat sinh tir Dy An trong pham vi tiéu chuan cho phép ctia phap luat. Trong
moi truong hop, Bén B phai chiu trach nhiém ddi vai thiét hai truc tiép hodc gian tiép do
viéc thi cong xdy dung gy ra va chiu trach nhiém thanh toan toan b chi phi dé sira chira
va khac phuc thiét hai tryc tiép hodc gian tiép nay.

Bén B cho phép céac dai dién cia Bén A va CQNNCTQ dén kiém tra cac Cong viéc xay
dung vao bat ky thoi diém nao khi da duoc théng béo trude mot cach hop 1y.

Bén B ¢6 nghia vu d4u nbi cip dién, cip nudc, thoat nude thai vao cac diém dau ndi da
thoa thuan nam trong cac hé thong ha ting co sin cua Khu Cong Nghiép.

Bén B c6 trach nhiém ddu ndi cong ra vao Dy An Cua Bén B tuan thi theo diing Quy
hoach, hd so thiét ké dugc CQNNCTQ phé duyét va phai duoc Bén A chip thuan. Trudng
hop c6 bat ky vudng mic nao lién quan dén viéc du ndi cong ra vao, Bén B dugc dé xuat,
thong bao cho Bén A bang vin ban. Bén B phai xay dung 16i vao Khu Dat (161 vao Khu
Dit 1 phan dudng giao thong két ndi tir cong Dy An Cuia Bén B dén dudng giao thong lién
ké Khu D4t) va hoan tra hé thong ha tang k¥ thuat di ngdm dudi 16i vao dam bao yéu cau
k¥ thuat dugc Bén A chéap thuan. Lbi vao Khu Dat nay s& khong tao nén hay cau thanh mot
phan ciia Khu Dt theo Hop Pong nay nhung Bén B, bang chi phi ciia minh, phai duy tri
viéc bdo dudng, stra chira dé dam bao diéu kién str dung tbt trong subt thoi han thué.

Gay hu hong cac cong trinh Ha Tang K§ Thuat

Néu viéc thyc hién cac cong viéc xay dung cta Bén B ¢6 kha ning gy hu hong cho bat ky
ph?m nao thuoc Ha Tﬁng K¥ Thuat, thi trude khi thuc hién cac cong viéc xay dung do, Bén
B phai dugc Bén A cho phép va Bén B ¢6 trach nhiém dit trude mot khoan tién coc theo
thoa thuén gitra Bén A va Bén B. Sé Tién it Coc nay s€ dugc Bén A sur dung dé trang trai
chi phi sira chita nhitng hu hong truc tiép hodc nhitng hu hong do hau qua truc tiép gay ra
ddi véi Ha T?mg K¥ Thuat va s6 du con lai s& duoc hoan tra cho Bén B sau khi hoan thanh
cac cong viéc xay dung. Trong trudng hop chi phi stra chita thiét hai vuot qua sb Tién Dit
Coc, Bén B c06 trach nhiém trd cho Bén A khoan vuot trdi do theo thong bao ctia Bén A.

Bao quan, Bao vé va Bao hiém Tai San
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8.2.14.

8.2.15.

8.2.16.

8.2.17.

8.2.18.

8.2.19.

Trur khi Cac Bén c¢6 thoa thuan khac di, Bén B c¢6 nghia vu tu td churc viéc bao quan, bao
vé va mua cac bao hiém can thiét lién quan toi tai san cua Bén B, ctia nhan vién va cac ddi
tac kinh doanh cua Bén B c6 trén Khu Dét trong sudt thoi han Hop Pong.

Tu chiu trach nhiém thuc hi¢n cong tac phong chay chira chdy, mua bao hiém chay nd bit
budc va dap tng cac diéu kién va phuong tién, trang thiét bi lién quan trong pham vi Khu
Dit theo quy dinh ctia phép lut.

Tu chiu trach nhiém toan bd vé an ninh, trat tu tai Khu DAt theo quy dinh cua phap luat
trong sudt thoi han Hop Dong.

Bén A s€ lam viéc voi cac Bén cung cép dich vy, dam bao cung cép cho Bén B cac tién ich
sau. Cac Bén hiéu ring Bén cung cp dich vu can it nhat [90 Ngay] dé chuan bi dau ndi
dién, [90 Ngay] dé chuan bi diu nbi nude va nudce thai va [30 Ngay] dé chuan bi dau nbi

vién thong sau khi ky Hop dong dich vu, véi cac thong sd cong suét tiéu thy nhu sau:
Pau nbi dién: cong suat tdi da [ ] kVA

Pau ndi nude: cong suat téi da [ ] m3/thang

Pau nbi nude thai: cong sudt toi da [ ] m3/thang

Viéc dau ndi tién ich (bao g@)m dién, nudc, nude thai, thoat nudc) phai duoc thiét ké dua
trén ndi quy Khu Cong Nghiép.

Bén B phai dua dat vao sir dung (thyuc hién cac cong viéc dau tu, xdy dung trén dat) trong
thoi han 12 thang, ké tir ngay nhan ban giao Khu D4t theo quy dinh tai Diéu 6.4 Hop Dong.
Thuc hién t6 chitc san xuét kinh doanh trén Khu Dét theo dang ndi dung, tién d6 thuc hién
du an theo Gidy chting nhan ding ky dau tu, Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh ctia Bén
B (hodc van ban c6 gia tri phap ly tuong duong phu hgp voi quy dinh cua phép luat Viét
Nam, tuy timg thoi diém) va quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Trong vong vong [30 Ngay Lam Viéc] ké tir ngay nhan dugc théng bao, tai liéu cia Bén A
vé viéc 1am ho so xin cdp GCNQSDD cho Bén B, Bén B phai cung cap va ky toan bo cac
gidy to, tai liéu va chuyén lai cho Bén A dé Bén A thuc hién thu tuc.

Bén B khong duoc phép dao, khoan giéng khai thac nuwéc ngam trong pham vi Khu Dét
hay tai bt ky vi tri nao trong Khu Cong Nghiép khi chua dwoc sy chip thuan cua
CQNNCTQ.

Bén B can chuan bi mot bé chira nude hodc thap nude riéng bang phi ton cua minh dé dy
trir nudc va dé duy tri p sut nude 6n dinh trong qua trinh sir dung cho phul hop véi dic
thil nhu cau san xuit cta Bén B.

Bén B can phai ndp cho Bén A céc ban v& dudi ddy (bao gdm céc sira dbi, bd sung, thay
thé néu c6 trong Thoi Han Thué) vé thiét ké xay dung nha may, Cong Trinh xay dung trong
Khu Dat theo Hop Dong dé Hai Bén thoa thuan dau ndi ha ting va Bén A kiém tra cac yéu
cau k¥ thuat xay dung trong Khu Cong Nghiép trudc khi Bén B ndp ho so tham dinh thiét
ké 1én cac CQNNCTQ cua Viét Nam:

Ban vé& thiét ké mat bang tong thé cong trinh;

18



8.2.20.

8.2.21.

Ban v& kién trac mat chinh cta cong trinh;

Ban vé& thiét ké hang rao va cong ra vao Khu Dit;
Thiét ké san nén;

Hé théng thoat nwéc mua;

Hé théng thoat nudc thai;

Mat béng cép dién;

Mit bang cap nudec.

Bén B chi dugc thoat nudc mua tu nhién ma khong dugc thoat bat ky loai nudc nao khac
(ké cd nudc lam mat may, nude rira bé mat, rira nén, nudc ria xe.. .) vao hé théng thoat
nudc mua chung ciia Du An. Truong hop vi pham, Bén A s& ngung cung cap nudc, dong
hé ga tiép nhan nudc mua va thong bao cho co quan c6 tham quyén xtr Iy cho dén khi Bén
B khic phuc hoan toan.

Nghia vy khac theo quy dinh tai Hop Pdng va quy dinh cua phép lut.

PIEU 9: TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

9.1.
9.1.1.

Trach nhiém ciia Bén A khi vi pham Hop Dong
Vi pham thoa thuan vé thoi han cép Giéy Chimg Nhan Quyén St Dung Dt cho Bén B:
Néu Bén A vi pham thoi han hoan thanh vi¢e cép Giéy Chtrng Nhéan Quyén Str Dung Pat
cho Khu Dat theo quy dinh tai Diéu 6.5.1 Hop Pong ma do 18i ciia Bén A va khong khéc
phuc duoc trong thoi han [30 Ngay] ké tir ngdy nhan dugc théng bao vi pham ctia Bén B,
Bén A phai chiu mét khoan tién phat cho Bén B dugc tinh cong thuc:

150% xAx B

Trong do:

o 150% la 13i suat huy dong ky han 06 thang cua Vietinbank tai cing thoi diém;

e A:1asd Tién Sir Dung Ha Tang thanh toan Lan 3

e B:lasbngay cham c6 GCNQSDD
Néu qua thoi han [30 Ngay] néu trén (“Ngay Qua Han”) ma Bén A khong khic phuc dugc,
Bén B ¢6 quyén:

e Hoic, Bén B s& nhan lai toan bd hd so tir Bén A trong vong 05 Ngay Lam Viéc ké tir
Ngay Qua Han va ty thuc hién thu tuc xin cép GCNQSDD. Bén B tir bo moi quyén
khiéu nai lién quan dén nghia vu thuc hién cép GCNQSDD cua Bén A va chi phai thuc
hién thanh toan Tién Str Dung Ha Tang Lan 3 tuong tng véi 3,5% trong thdi han 05
Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén B nhan duogc ho so tir Bén A.

e Hoac, Bén A tiép tuc thuce hién thu tuc xin cép GCNQSDD va chiu mdt khoan phat
tuong tng voi khoan phat vi pham theo cach tinh tai khoan 9.1.1 Diéu nay cho dén
thoi diém c6 GCNQSDD hoac khoan phat vi pham bé‘mg véi Tién Su Dung Ha
Tang thanh toan Lan 3, tiy thoi diém nao dén trude.
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9.2.
9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.3.

Trong truong hop, Khoan phat vi pham vuot qua Tién Str Dung Ha Tang thanh
toan Lan 3 ma chua co GCNQSDBD, Bén A van tiép tuc thuc hién thu tuc xin cép
GCNQSDD ma khong c6 cac khoan phat phat sinh tai thoi diém nay dong thoi Bén
A khong dugc nhan khoan tién thanh toan Tién Su Dung Ha Téng Lén 3.

. Ngoai trir vi pham tai Diéu 9.1.1 Hop Pdng, néu Bén A vi pham nghia vu quy dinh khac

tai Hop Dé)ng ma gay thi¢t hai cho Bén B thi Bén A phai chiu trach nhi¢m phat va/hoac boi
thuong thi¢t hai cho Bén B theo quy dinh ctia phép luat.

Trach nhi¢m ciia Bén B khi vi pham Hop DPong

Cham thanh toan Tién Thué P4t Hang Nam

Néu Bén B cham thanh toan Tién Thué Dt Hang Nam, Bén B s& phai chju cac khoan phat
va/hodc boi thuong va’hoac céc ché tai khac theo quy dinh cua phép luat tuong ung vé viée
cham nop Tién Thué Dat Hang Nam.

Pé 1am 13, Bén A c6 thé ap dung cac ché tai twong ung v6i quy dinh ciia phap luat lién
quan dén viéc cham nop Tién Thué Pat Hang Nam dbi véi Bén B, va

Bén A hodc Bén Thir Ba ngung cung cép cac dich vu tai Khu DAt cho dén khi Bén B hoan
thanh nghia vy thanh toan.

Trong truong hop Bén A phai ndp thay cho Bén B Tién Thué Pat Hang Nam thi Bén B phai
chiu mot khoan tién 13i phat sinh bang 150% 1ai vay ky han 12 thang do Vietinbank ban
hanh tai cing thoi diém.

Cham thanh toan Tién Six Dung Ha Tﬁng

Néu Bén B cham thanh toan cho Bén A bat ky khoan Tién St Dung Ha Tﬁng dén han nao
qua [15 Ngay], Bén B phai chiu mot khoan 14i chdm thanh toan bang 0,05% trén ngay cham
thanh todn trén s tién cham thanh toan. Trong trudng hop, s6 ngay cham thanh toan vuot
qua [90 Ngay], Bén A hodc Bén Thir Ba ngimg cung cip céac dich vu tai Khu Dat cho dén
khi Bén B hoan thanh nghia vy thanh toan.

Cham thanh toan tién Phi Quan Ly Hang Nam

Néu Bén B cham thanh toan cho Bén A bét ky khoan Phi Quan Ly Hang Nam dén han nao
qué [30 Ngay], Bén B phai chiu mot khoan 1ai cham thanh toan b:;’mg 0,05% trén ngay cham
thanh todn trén s tién cham thanh toan. Trong trudng hop, s6 ngay cham thanh toan vuot
qua [90 Ngay], Bén A hodc Bén Thir Ba ngimg cung cip céac dich vu tai Khu Pat cho dén
khi Bén B hoan thanh nghia vy thanh toan.

Cac Vi pham nghia vu khéc:

Ngoai cac vi pham néu trén, Bén B trong qua trinh thyc hién Dy An Pau Tu c6 phat sinh
cac vi pham vé bit ky nghia vu nao v6i Bén A va/hoic CQNNCTQ va/hoic Bén Thir Ba,
Bén B s€ phai chiu cac khoan phat, boi thuong, bdi hoan va cac ché tai bd sung khéc tuong
g vé6i 16i do Bén B gay ra theo quy dinh phép luét.

Cac Théa Thuan khac
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9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

Khéng anh hudng boi cac quy dinh tai Diéu 9.2 Hop Pong, néu Bén B cham thanh toan
cho Bén A (ké ca khoan tién theo Khoan 9.2.1 Diéu nay trong truong hop Bén A dugc uy
quyén thu hd) bat ky khoan tién phai thanh toan dén han nao qua [90 Ngay] thi Bén A ¢6
quyén nging cung cip hodc yéu cau td chirc, ca nhan cung cip cac dich vu (dién, nudc,
vién théng, internet, xa thai...) cho Bén B ngimng cung cp dich vu cho dén khi Bén A nhan
duoc day du khoan tién do.

Néu Bén B vi pham cam két, nghia vu quy dinh tai Hop Ddng ma khong khic phuc trong
thoi han Bén A yéu cau thi ngoai cac quy dinh khac tai Hop Dong, Bén A s& duoc quyén

(theo lya chon ctia Bén A):

Ty khic phuc vi pham béng chi phi do Bén B chiu trach nhi€m chi tra; va/hoac
bpé nghi CQNNCTQ xtr 1y vi pham ctia Bén B; va/hoac

Thuc hién cac bién phap hop ly dé bao vé quyén va loi ich ciia Bén A.

Khong anh huong dén viéc thuc hién céc quy dinh khac tai Hop D@)ng, Bén nao vi pham
cam két, nghia vu quy dinh tai Hop Pong ma gy thiét hai cho Bén con lai thi ngoai bi xir
ly theo quy dinh khac ctia Hop Pong con phai bdi thuong toan bo thiét hai phat sinh.

Bén B sé bi coi la vi pham Hop D@)ng nay néu Bén B hoidc nguoi lao dong, ddi tac, khach
hang, nha thau ctia Bén B khong tuan thu bat ky cam két, nghia vu quy dinh tai Hop Ddng
hoic khong hoan thanh viéc khic phuc, stra chita vi pham theo yéu cau cta Bén A, trir

truong hop Cac Bén c6 thda thuan khéc.

PIEU 10: CAM KET CUA CAC BEN

10.1.
10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.2.
10.2.1.

Cam két ctia Bén A

Quyén sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat néu tai Piéu 2 ctia Hop Pong nay khong thudc
dién bi cAm cho thué lai theo quy dinh cua phap luat. Khu Dt khong co tranh chip vai bat
ky Bén Thir Ba nao.

Quyén sir dung dét néu tai Dicu 2 ciia Hop Pong nay duoc tao 1ap theo diing quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& duoc duyét da cung cap cho Bén B.

D3 hoan thanh kiém tra ra pha bom min, vat liéu gy n6 trong Dy An. Trong qua trinh xdy
dung hodc van hanh Nha may va cac cong trinh xay dung khac trén Khu dét, néu Bén B
hodc nha thiu ciia Bén B phat hién bat ctr vat gdy nd khac ¢ trén bé mat hay bén dudi Khu
Dit (trong pham vi 3m), Bén B s& thong béo cho Bén A dé ngay lap tirc thong bao cho co
quan c6 lién quan sip xép loai bo cac vat gy nd; Bén A s& chiu chi phi dé loai bo cac vat
gy nd va han ché tdi da anh hudng téi viéc xay dung va hoat dong ciia Bén B.

Hop Dong nay da dugc cip c6 tham quyén ciia Bén A xem xét va phé duyét bang van ban
theo quy dinh tai Piéu 16 cia Bén A va phap luat c6 lién quan. Pai dién thay mit Bén A ky
két Hop Pong 13 nguoi dai dién c6 ddy du thim quyén theo quy dinh ctia Diéu 1¢ ctia Bén
A va phép luat c6 lién quan.

Cam két ciia Bén B

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Khu Dat va quyén st dung dat Bén A cho thué lai.
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10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

10.2.6.

D3 duoc Bén A cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
quyén st dung dat (¢ ting thoi diém thich hop theo cam két trong Hop ddng), Bén B da
doc can than va hiéu cac quy dinh cuia Hop Dong niy ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén
B d3 tim hiéu moi vin dé ma Bén B cho 1 can thiét dé kiém tra mirc dd chinh xé4c cla cac
gidy t0, tai liéu va thong tin do.

S6 tién ma Bén B tra cho Bén A va cac c4 nhan, to chire ¢6 lién quan theo Hop Pong nay
13 hop phap, khong c6 tranh chap v6i Bén Thir Ba. Bén A s& khong phai chiu trach nhiém
d6i v6i viée tranh chap khoan tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop Ddong nay.
Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién nay thi Hop Dong nay van c6 hiéu luc ddi
v6i Hai Bén.Hop Pong nay di duoc cip co thim quyén cua Bén B xem xét va phé duyét
bang vian ban theo quy dinh tai Diéu 1¢ ctia Bén B va phép luat c¢6 lién quan. Dai dién thay
mit Bén B ky két Hop Pong 14 nguoi dai dién c6 ddy du tham quyén theo quy dinh cia
Diéu 1¢ ctia Bén B va phép luit 6 lién quan.

Bao vé moi trudng: Trong Thoi Han Hop ddng, Bén B cam két str dung Khu Dét dang muc
dich phu hop véi quy dinh ctia phap luat Viét Nam va Diéu 1é quan 1y Khu Cong Nghiép
ban hanh béi Bén A va/ hoic CQNNCTQ dam bao céc tiéu chuan bao vé mdi truong theo
quy dinh cta phap ludt va chiu su kiém soat cua cac co quan bao v€ mdi truong clia nha
nudc Viét Nam.

Tuan thu quy dinh cua phép luat

Chép hanh moi quy dinh phép luat, ty chiu trach nhiém trudc phap luat vé hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nha may, bao gém ca con ngudi va tai san; xin duoc tit ca cac chip
thuan can thiét néu can phai co trudc khi tién hanh cong viéc.

Vao bt ky thoi diém nao, dam bao khong thuc hién hay cho phép bat ky hanh dong nao
c6 thé dan dén: (i) Bén A phai chiu trach nhiém tra bat ky khoan tién phat, bdi thudng thiét
hai, tién bdi thudng, tién phi, phi ton hodc chi phi nao; va (ii) khong 1am t6n hai dén quyén
loi va loi ich hop phap cta ngudi sir dung dat xung quanh.

Thuec hién tit ca cic cong viée xay dung, ganh chiu va thanh toan moi khoan chi phi do bat
ky cac quy dinh phap luat dua ra hodc yéu cau.

Khong dugc phép chira hodc tdn trir cac hoa chat nguy hiém, dan duoc, chit nd, chat thai
doc hai hodc vat liéu dé chay nao co thé gay ra thiét hai cho tai san, co s¢ va moi truong
hodc gay hai cho nguoi hodc dong vat ¢ trong hodc ngoai Khu Cong Nghiép, trur truong
hop sau khi xin dugc tat ca cac chap thuan can thiét va chap hanh day du cac quy dinh phap
luat c6 lién quan.

Str dung Ha Tang K§ Thuat

Khong gay ra hodc dé cho bat ky sy hu hong nao xay ra cho Ha Tang K Thuét do st dung
vuot qua murc d6 thiét ké cho phép hodc can tré Co S& Ha Tang vao bat ky thoi diém nao
trong Thoi Han Hop Dong khi chua duoc sy dong ¥ ciia Bén A;

22



10.2.7.

10.3.
10.3.1.

10.3.2.

Khéng gy ra hodc dé cho bat ky cac cong, duong dng, 6ng din, duong dan, diy dién day
cap va cac phuong tién truyén dan khac dung dé dua cac dich vu dén Khu Dét hoic trong
Khu DAt, bi qua tai hodc bi sir dung vuot qua muc do di duogc thiét ké.

Noi quy va Diéu 1é quan 1y cac hoat dong trong Khu Cong Nghiép

Bén B tuan thu Noi quy va Piéu 1é cia Khu Coéng Nghiép va dam béo tit ca nhan sy cla
Bén B trong Khu Dit chip hanh va tuan thi Noi quy va Diéu 1é nay. Bén A hoic
CQNNCTQ, tuy theo trudng hop, c6 quyén sira d6i Noi quy va Diéu 1é néu trén & mirc do
hop 1y vao bt ky thoi diém nao néu duge cép co tham quyén dong ¥ cho thay ddi va ban
Noi quy, biéu 1¢ stra d6i s& 6 hiéu luc rang budc ddi v6i Bén B ké tur ngay thong bao duogc
gui cho Bén B.

Cam két ciia Cac Bén

Viéce ky két Hop Dong nay giita Cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
déi. Hai Bén cam két thuc hién dung cic thoa thuan di quy dinh trong Hop Pong nay.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi CQNNCTQ
ctia Viét Nam tuyén 1a vo hiéu, khong ¢ gia tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop D@)ng nay van c6 hiéu
luc thi hanh d6i v&i Hai Bén. Hai Bén sé théng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén
v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat
va phu hop voi y chi cia Hai Bén.

PIEU 11: CAC TRUONG HQP CHAM DUT HQP PONG

11.1.
11.1.1.
11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.
11.1.6.
11.2.

11.2.1.

Cic truwong hop chim dirt Hop Pong

Theo théa thuan cia Cac Bén.

Pon phuong chdm dut Hop Ddng boi Bén A. Bén A chi dugc don phuong cham dit Hop
Dong néu nhu viéc Cham thanh toan Tién Sir Dung Tang va/hodc Phi Quan Ly Hang Nam
vuot [365 Ngay] ké tir ngay phai thuc hién nghia vu.

Pon phuong cham dut Hop Pong boi Bén B. Bén B duoc quyén nhung khong bat budc
thuc hién don phuong chim dut Hop Pong néu nhu cac diéu kién vé Ha Tang K§ Thuat
ctia Khu Cong Nghiép/Khu Dt bi hong hoc va khong duoc khic phuc trong thoi han [365
Ngay] dén dén Dy An Pau Tu ctia Bén B khong thé van hanh.

Trong truong hop Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang quy dinh tai Didu 12 cta
Hop Déng ma khong thé khic phuc duogc dé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh trong
thoi han [60 Ngay] ké tir ngay dién ra Sy Kién Bat Kha Khang va Cac Bén khong c6 thoa
thuan khac thi mot trong Cac Bén ¢ quyén don phuong cham dut Hop Pong va viée chdm
dut Hop Pong trong truong hop nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Pong.

Khi hét thoi han Thoi Han Thué va khong Gia Han Thoi Gian Thué.

Cham dut Hop Dong theo quyét dinh cia CQNNCTQ.

Xir Iy hiau qué do chAm dirt Hop Pong

Khi Hop Pong cham dut trong truong hop quy dinh tai Diéu 11.1.1 thi quyén va nghia vu

cua Cac Bén s€ thuc hién theo théa thuan.
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11.2.2. Khi Hop Pong chim dut theo quy dinh tai Diéu 11.1.2, Bén B phai thuc hién viée di doi tai
san cua Bén B khoi Khu Pét theo quy dinh tai Piéu 6.3.2 va 6.3.3 cua Hop Dong va Bén A
khong phai hoan tra lai bat ky khoan tién nao bao gom Tién Sir Dung Ha Tang, Phi Quan Ly
Hang Nam.

11.2.3. Khi Hop Dong chim dut theo quy dinh tai Diéu 11.1.3, Bén A phai hoan tra lai toan bo
khoan tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A (phan bd theo thdi gian) va chiu mot khoan
phat twong tng véi s6 tién hoan tra. Bén B phai thyc hién di doi tai san ciia Bén B ra khoi
Khu Pét theo quy dinh tai Didu 6.3.2 va 6.3.3 ctiia Hop Dong.

11.2.4. Khi Hop Dong chim dut theo quy dinh tai Piéu 11.1.4 khong Bén nao dugc hudng hoic
bi phat, boi thuong, bdi hoan cho Bén con lai trix truong hop Céac Bén co thda thuan khéc.

11.2.5. Khi Hop Pong chim diit theo quy dinh tai Piéu 11.1.5 Cac Bén sé& thuc hién cac quy dinh
theo Piéu 6.3 Hop Pong nay.

11.2.6. Khi Hop Dé)ng cham dut theo quy dinh tai Piéu 11.1.6, Cac Bén s& thuc hién theo quy dinh
va/hodc thong bao cua CQNNCTQ.

PIEU 12: SU KIEN BAT KHA KHANG

12.1.  Néu do mét Su Kién Bat Kha Khang mot Bén khong thé thuc hién toan bd hoic mot phan
cac nghia vy ciia minh theo Hop Dong nay, thi sau khi giri van ban thong bao vé Su Kién
Bat Kha Khang d6 va cac bién phap khic phuc ma Bén bi anh hudng phai thyc hién dé
giam thiéu Sy Kién Bat Kha Khang cho Bén con lai, mdi Bén c6 thé duoc mién trir viée
thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Pong niy trong pham vi bi anh hudng boi Sy
Kién Bat Kha Khang va trong khi cac Sy Kién Bat Kha Khang do tn tai, vdi diéu kién 1a
khong ¢ quy dinh nao trong Diéu nay s& mién trir mot Bén khong phai thyc hién cac nghia
vu ctia minh d phat sinh tai thoi diém thong bao.

12.2. Trong trudng hop xay ra Su Kién Bat Kha Khang kéo dai trong thoi han lién tuc sau (06)
thang dbi v&i mot Su Kién Bat Kha Khang hodc muoi hai (12) thang (cong don cho) nhiéu
khoang thoi gian ciia tat ca (Cac) Sy Kién Bat Kha Khang, mot Bén duoc quyén giri thong
béo bang vin ban cho Bén con lai dé cham dit ngay Hop Pong nay. Trong truong hop do,
mdi Bén s& tu chiu cac khoan chi phi cia minh lién quan dén va phat sinh tir viéc cham dit
nhu vay do Su Kién Bat Kha Khang.

12.3.  Cho muc dich ctia Hop Déng nay, mot “Su Kién Bat Kha Khang” c¢6 nghia 1a mot su kién
xay ra mot cach khach quan ma Bén bj anh hudng khong thé thay trudce va khong thé khic
phuc dé thyc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop dong nay mic du da ap dung tat ca cac
bién phap can thiét, bao gém nhung khong gidi han ¢: chién tranh, bao loan, tinh trang
khan cép qubc gia, khung b, 1ii Iut, dich bénh dugc tuyén bd boi co quan c6 tham quyén
hoic T6 Chirc Y Té Thé Gisi (WHO), dong dat, thay doi phap luat ma anh hudng cin ban
dén kha ning bat ky Bén nao thuc hién Hop Pong ndy hodc cac su kién khac ngoai tim
kiém soat ctia con nguoi.

12.4. Dé tranh hiéu nham, “Su Kién Bit Kha Khang” khong bao gém: viéc khong ¢, hodc cham
tré trong viéc co dugc, cac chip thuan, gidy phép hodc cAp phép tir Co Quan Cip Phép dé

24



hoan thanh Diéu Kién Tién Quyét (trir trudng hop viée khong c6 hodc cham tré d6 do Su
Kién Bat Kha Khang truc tiép giy ra).

PIEU 13: THONG BAO

13.1. Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao ciia Bén kia

(i)  Dbi voi Bén A: Cong ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco

- Dja chi: Tang 01, toa nha NO2-T1 khu Poan Ngoai giao, duong Xuan Tao, phudng Xuin
Dinh, Thanh ph Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai lién h¢: 024.37932525

- Email: [ ]

(iii)  Pdi voi Bén B: [Tén ngudi nhan thong bao]
- Diachi: [ ]

- Dién thoai lién hé: [ ]

- Email: [ ]

13.2. Hinh thue thong bao gitra Cac Bén

Thong qua fax hodc thu dién tr hodc giao truc tiép hodc thong qua dich vy buu chinh bfmg
thu bao dam hoic thu chuyén phat nhanh.

13.3. Bén nhan thong béo
Theo thong tin Bén nhan théng bao quy dinh tai Khoan 13.1 Diéu nay.

13.4.  Yéu cau voi Thong Bao cua Cac Bén

13.4.1. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
duogc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc
coi 1 da nhan néu giri ¢én dung dia chi, dung hinh thirc thdng bao theo thoa thuan tai Dicu

13.1 Hop Pong nay cu thé nhu sau:
- Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky ciia ngudi nhan thong bao;

- Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
béo bang fax;

- Vao Ngay Lam Viéc thit ba (03), ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop guri thong
béo bang thu bao dam, chuyén phat nhanh.

13.4.2. Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di co thay doi vé (dia chi, sé dién thoai,
email, hodc tén ngudi nhan v.v...) ma Bén c6 thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biét
thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

PIEU 14: CAC THOA THUAN KHAC

14.1. Béao mat thong tin

14.1.1. Thong tin bao mat bao gom:
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14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

Moi dir li€u va thong tin dudi bat ky hinh thurc nao lién quan dén Céac Bén, Dy An, Khu
DAt trir nhirng thong tin ctia mot Bén da duoc phd bién cong khai ma khong phai do Bén
con lai tiét 1.

Bit ky thong tin nao tiét 16 cho mot Bén (“Bén Nhan”) bsi Bén kia (“Bén Tiét L§”) tai
bét ky thoi diém nao trong toan bd thdi han va bat ky thoi han gia han nao cta Hop Pong.
Bit ky thong tin lién quan dén thoa thuan giita Cac Bén hodc giita mot Bén va bit ky Bén
Tht Ba ndo, ma Bén Tiét Lo d3 xac nhan hodc béng mi¢ng hoac béng van ban cho Bén
Nhan biét d6 1a Thong Tin Bao Mat.

Bt ky thong tin lién quan dén Du An, Khu Dat ma Cac Bén thong nhat chua cong bd chinh thic.
(sau day goi tat 1a “Thong Tin Bao Mat™).

Khong Bén nao dugc sir dung tén ciia Bén con lai lam tham chiéu khi thuong luong véi
bat ky Bén Thir Ba nao hoic trong thong cdo bao chi hodc théng béo cong khai ma khong
c¢6 chap thuan trude bang van ban mot cach rd rang ciia Bén con lai hodc trong pham vi
yéu cau ctia phap luat hién hanh.

Mot Bén phai tuyét ddi gilr bi mat tat ca tai liéu, thong tin nhan dugc tir Bén con lai va
khong dugce sir dung hodc tim cach sir dung hoic khién cho bat ky thong tin nao nhu vay
dugc sir dung theo bat ky cach thire ndo ¢6 thé 1am ton hai hodc gy ra ton that hodc theo
cach khac anh huéng hodc phuong hai du 14 tryc tiép hay gian tiép dén Bén tiét 16 thong
tin hoac hoat dong kinh doanh cia Bén tiét 1o thong tin.

Trir khi Bén con lai chép thuan béng van ban, mot Bén khong dugc dé 19, tiét 10 hoac béng
cach khac cung cap hodc cho phép hodc yéu cau dé 19, tiét 16, hodc cung cip cho bat ky
Bén Thr Ba nao, bao gdm nhung khong gidi han & Cac Co Quan Nha Nude, (i) cac ndi
dung thao luan hodc dam phan dang dién ra lién quan dén giao dich c6 thé dugc thyuc hién
c6 su lién quan dén Cac Bén; va (i1) bat ky diéu khoan, diéu kién hodc cac su viéc khac cua
Hop Dong nay hoic céc tai liéu khac lién quan dén Giao Dich.

Céc Bén khong phai chiu trach nhiém vé bat ky ton that ndo co tinh hau qua, ton that vé loi
nhuan, gidn doan kinh doanh, mét thong tin kinh doanh, ton that vé kinh té hodc cac ton
that gian tiép, ngéu nhién, mang tinh hau qua hoac ton that hodc thiét hai dic biét, trir
truong hop duge quy dinh khéac trong Hop Pong nay.

T4t ca ca céac tai liéu, van ban va thong tin duoc trao d6i gitra Cac Bén, va bat ky tai liéu
nao dugc chuyén tiép bdi mot Bén hoac dai dién ctia Bén d6 lién quan dén Giao Dich dugc
quy dinh theo Hop Pong nay phai duoc giit tuyét di bi mat va phai duoc tra lai cho Bén
d6 ngay 1ap tirc bat cir khi nao c6 yéu cau. Mot trong Cac Bén chi duoc tiét 16 cac tai liéu,
vin ban va thong tin nay cho Bén Thir Ba sau khi c6 dugc chip thuin trude bing vin ban
ctia Bén con lai hodc trong trudng hop theo yéu ciu ciia phap luat hién hanh.

Mbi Bén tham gia Hop DPdng nay c6 nghia vu giit bi mat Thong Tin Bao Mat, moi thong
tin vé ndi dung ctia Hop Pdng nay va bat ky thong tin nao khac ma minh dwgc Bén kia

cung cp, ngoai trir trong cac truong hop sau:
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14.1.8.

14.1.9.

14.2.

14.2.1.

Viéc tiét 16 thong tin duoc thuc hién theo yéu cau cta phap luit, quy dinh cua bat ky so
giao dich ching khoan nao hoic bat ky ban an, quyét dinh hodc yéu cau c6 gia tri rang
budc nao cua toa an hoac Co Quan Nha Nudc co tham quyén, hodc dé thuc hién Hop Déng
nay va cac tai liéu Giao Dich.

Thong tin duoc tiét 16 cho co quan thué theo yéu cau hop 1y cta cac co quan nay cho muc
dich lién quan dén nghia vu thué cua Bén lién quan hodc cd dong cua Bén d6

Thong tin do mot Bén 1lién quan phat trién doc 1ap hoac nhan dugc tir Bén Thur Ba trong
truong hop thong tin d6 duoc nhan cung voi quyén dugc tiét 16 thong tin

Viéc tiét 16 thong tin d6 1a cho bén tu van hop phap ciia Bén d6 hoic cho nhan vién hoic
cong ty con cuia Bén do, véi diéu kién viéc tiét 10 nay duoc thuc hién thong qua viée ky két
mot thod thuan bao mat, theo d6 nhiing nguoi dugce tiét 10 cam két s& tuan theo céc quy
dinh v& bao mat nhu dugc quy dinh tai Hop Déng nay.

Thong tin duogc tiét 1§ cho c6 van chuyén mon va bén cung cap dich vu cia mdt Bén.

Nghia vu nay phai dugc Cac Bén thuc hién trong sudt qué trinh thuc hién Hop Dé)ng nay,
sau khi Hop Pong nay da hoan thanh va ca trong trudng hop Hop Pong nay bi chdm dut
hodc huy bo.

Khi phai cong bd, cung cip, tiét 10 toan bd hodc mot phan ndi dung Hop Pong nay theo
yéu cau cua phap luat, Co quan nha nudc co tham quyén, Bén cong bd, cung cép, tiét 10
n6i dung Hop Pdng s& thong bao cho Bén con lai biét trude khi cong bd, cung cip, tiét 16
néu c6 thé.

Chuyén nhugng mot phan hoic toan bo Hop Dong; Cho thué lai lai, ban tai san dau tu cta
Bén B.

Trong thoi gian thyc hién Hop Ddng nay, Bén B khong dugc chuyén dbi, chuyén nhugng
quyén thué lai Khu DA4t, tai san gan lién v6i Khu Dt cho bat ky t6 chtic hodc ¢4 nhan nao
khi chwa dugc sy dong ¥ trudc bang van ban cia Bén A va trudce khi nhan duoc sy dong ¥,
chap thuan can thiét nao cia CQNNCTQ.

Sau khi hoan thanh toan bg nghia vy thanh toan Tién Su Dung Ha Téng cho Bén A theo
Hop Dong nay, néu Bén B bi phan chia, sap nhap, hop nhat hodc chuyén doi loai hinh
doanh nghiép hinh thanh phap nhan méi (1am thay d6i Bén B sang cho phap nhan méi (Bén
Thir Ba)), Bén B phai thong bao va lam viéc véi Bén A dé ky Phu luc hoic Hop dong cho
thué lai quyén sir dung dat méi dé thay d6i phap nhan cua Bén B.

Sau khi hoan thanh toan b nghia vy thanh toan Tién Su Dung Ha Téng cho Bén A theo
Hop Dong nay, vai diéu kién phap luat cho phép thyc hién va da dat dugc chap thuan can
thiét cia CQNNCTQ, néu Bén B chuyén nhugng, xir Iy mot phan hodc toan b tai san gan
lién voi Khu Dat cing voi viée chuyén quyén thué lai mot phan hodc toan by Khu Dat
(sang cho Bén Thur Ba) thi Bén B va Bén Thir Ba phai thong bao va lam viéc v6i Bén A dé
ky Hop dong cho thué lai quyén str dung dat méi trén co so ké thira cac diéu khoan phu
hop ciia Hop Dong nay va tuan thu cac quy dinh phap luat tai thoi diém ky két.
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14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

14.2.5.

Trudng hop nay, Bén B phai chiu muc phi chuyén nhuong cho Bén A bang [2%)] trén
Téng gia tri Tién Str Dung Ha Tang twong tng voi phan dién tich Khu D4t chuyén nhuong
quy dinh tai Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Sir Dung Dat. Dng thoi, Bén B sé& phai chiu
cac khoan thué, phi, 1& phi phat sinh.

Truong hop ky Phu luc/ky lai Hop dong theo cac truong hop quy dinh tai Diém (i) néu
trén, Bén ké thira s& khong phai tra thém Tién Str Dung Ha Téang, trir truong hop co thoa
thuan khéc ctia cac bén; Phi Quan Ly Hang Nam sé& duoc tiép tuc ap dung theo don gia
dang thuc hién cia Bén B; Tién Thué Pt Hang Nam, Thué sir dung dét phi nong nghiép
va cac phi, chi phi, 1& phi va cac nghia vu tai chinh bd sung khac lién quan dén nghia vu
ctia ngudi st dung dat (néu c6) phai duoc ap dung theo quy dinh hién hanh cia phap luat
tai thoi diém ky két Phu luc/Hop ddong cho thué lai quyén sir dung dat méi.

Trong su6t thoi han hoat dong, Bén B co quyén cho thué lai mot phﬁn cac Cong Trinh, hang
muc do Bén B xiy dyng va phét trién trén Khu Dt cho (cac) nha dau tu khac c6 nganh
nghé kinh doanh phii hgp véi cac nganh nghé ma Dy An duoc phép thu hut dau tw néu viéc
cho thué lai dé phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém thyc hién giao
dich va duoc CQNNCTQ cuia Viét Nam chép thuan. Bén B phai thong bao va dat duoc sy
chap thuan ctua Bén A trudc khi thyc hién viéc cho thué nay.

Luat ap dung dé giai thich va diéu chinh Hop Ddong 1a Phap luat ciia Nude Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam (Viét Nam).

Hop Pdng nay duoc 1ap bang tiéng Viét va tiéng [ ]. Ban tiéng Viét dugc ap dung dé giai

thich va thuc hién trong trudng hop mau thuan.

PIEU 15: GIAI QUYET TRANH CHAP

15.1.

15.2.

15.3.

Céc Bén sé& nd lyc tdi da dé giai quyét bang thuong lugng tit ca nhiing tranh chap phat sinh
hoic ¢6 lién quan dén Hop Pdong nay hoic sy dién giai, giai thich cuia Hop Pong nay.
Trudng hop khong dat dugc thoa thuan gitta Cac Bén trong thoi han [60 Ngay] ké tir ngay
tranh chip dugc thong bao bai mot Bén, tranh chap s& duoc dua ra giai quyét tai Trung tim
trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) dé giai quyét theo Quy tic td tung trong tai cua VIAC.
Dja diém trong tai tai Thanh phé Ha Noi (Viét Nam), sé luong trong tai 1a 03, mdi Bén
duoc quyén chi dinh 01 trong tai va trong tai con lai do VIAC chi dinh, ngdn ngit trong tai
bang tiéng Viét, luat 4p dung giai quyét tranh chéap 1a phap luat Viét Nam. Tat ca cac khoan
phi, 18 phi lién quan dén viéc giai quyét tranh chap tai VIAC do Bén thua kién c6 nghia vu
chi tra.

Hop Pong ciing cac quyén va nghia vu ciia Cac Bén theo Hop Dong van duy tri higu luc

trong lic chy quyét dinh ctia Trong tai, ngoai trir cdc ndi dung tranh chap.

PILU 16: THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

16.1.

16.2.

Hop Dong nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky t6i thoi diém chdm dat Hop Pong nhu quy dinh

tai Piéu 11 cua Hop Dong nay.

Hop Ddong nay c¢6 16 Diéu, dugc lap thanh 04 (bdn) ban bang tiéng Viét va 04 (bdn) ban

bang tiéng [ ], c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir 02 (hai) ban tiéng Viét va 02 (hai)

ban tiéng [ ] dé luu trix, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh cua phap luat.
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16.3. Kém theo Hop Pong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhu Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién voi dat s [ Jdo [ ] cap ngay [.../.../....].

16.4. Cac phu luc dinh kém Hop Dong ndy va céc sira d6i, bd sung theo thoa thuén ciia Hai Bén
1a ndi dung khéng tach roi Hop Dong ndy va ¢ hiéu luc thi hanh d6i v6i Hai Bén.

16.5. Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai 1ap
bang van ban co chir ky cta ca Hai Bén.

PE LAM BANG, Dai dién c6 thim quyén cua Bén A va Bén B di ky tén va déng dau dudi day

dé cung thyc hién Hop Dong.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
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