BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC KINH TE - QUAN LY Doc l1ap - Ty do - Hanh phiic
PAU TU XAY DUNG
Sé: ¢4 /KTQLXD-TCCS Ha Ngi, ngay /& thang i nam 2025

V/v théng béo két qua tham dinh
BCNCKT BTXD du éan Xay dung
nha & cao tang dé ban dbi vai 6 dit

ky hiéu A3/CT2 thudc du an Xay

dung HTKT cac khu dat thudc 6 quy

hoach C12, C13 va céc tuyén duong
phu cén phuc vu cong tac dau gia
quyén su dung dat tai phuong Phuc
Péng, Viét Hung, quin Long Bién

Kinh gui: Cong ty Co phan Dau tu bat dong san TASECO

Cuc Kinh té - Quan 1y dau tu xay dung nhin dugc To trinh s6 220/2025/CV-
TASECOLAND ngay 24/02/2025 va Vin ban sd 433/2025/CV-TASECOLAND
ngay 01/4/2025 (pl hiéu kiém soat qua trinh fblal quyet hé so md so:
000.00.00.G17-250224-0003) cua Coéng ty C6 phin Dau tu bat dong san
TASECO vé viéc trinh tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi déu tu xay dung du
an Xay dung nha ¢ cao ting dé ban d6i vai 6 dit ky hidu A3/CT2 thudce du an
Xay dung HTKT céac khu dit thudc 6 quy hoach C12, C13 va cac tuyén dudng
phu can phuc vu cong tac dau gia quyén su dung dat tai phuong Phuc Déng, Viét
Hung, quin Long Bién, thanh phé Ha Noi (sau day goi tat [a Dy 4n).

Can ctr Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 da duogc stra ddi, bd sung mot s6

didu theo Luat s 03/2016/QH14, Luat sd 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14 va Luat sé 62/2020/QH14;

Can ctir Nghi dinh s§ 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 dicu va bién phdap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly
hoat dong xay dung;

Cin ¢t Béo cdo tham tra sé 401/2024/VKH-TTKCT/02 ngay 31/3/2025
cua Vién Khoa hoc cong nghé xay dung (IBST).

Sau khi xem x¢t, Cuc Kinh té¢ - Quan 1y dau tu xiy dung thong bao két
qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung Du an nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

I. Tén du an: Xay dung nha ¢ cao ting dé ban ddi v6i 6 dat ky hidu
A3/CT2 thudc du an Xay dung HTKT cac khu dét thudc 6 quy hoach C12, C13
va cac tuyén duong phu can phuc vu cong tic diu gid quyén sir dung dat tai
phudng Phuc Pong, Viét Hung, quan Long Bién.




2. Nhom du an, loai, cép, thot han str dung theo Fhiét ké cua cong trinh chinh
thugc du an: dy an nhoém A; cong trinh dan dung cap I; thoi han st dung cong
trinh chinh khong nho hon 50 nam.

3. Nguoi quyét dinh dau tu: Ong Nguyén Tran Tung, Tong Giam ddc.

4. Tén chii dau tu va thong tin lién hé: Cong ty C6 phan Pau tu bat dong
san TASECO.

Dia chi: Tang 1, toa nha NO2-TT khu Doan Ngoai giao, duong Xuan Tao,
phuong Xuan Tdo, quan Bac Tur Liém, thanh pho Ha Noi.

Pién thoai: 0243.793.2525.

5. Pia diém xay dung: Phuong Viét Hung, quan Long Bién, TP Ha Noi.

6. Gia tri tong murc dau tu xay dung Dy 4n (theo Vin ban sb 433/2025/CV-
TASECOLAND ngay 01/04/2025): Khoang 2.111.102.769 VND; trong do chi
phi dau tu xay dung la khodang 1.242 ty dong, chi phi dau gia quyén sur dung dat
khoang 869,1 ty dong.

7. Nguon von dau tu: Vén cua chu dau tw va von huy dong (von khac).

8. Tién do thuc hién du an; phan ky dau tu; thoi han hoat dong cua du an:

- Tién d6 thuc hién du 4n: Nam 2022 - 2026:

- Thot han hoat dong cua du an: 50 nam (tinh tu ngay nha dﬁl} tu duoc quyét
dinh giao dat, q}lyét dinh cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai).

9. Tiéu chuan, quy chudn ap dung: Heé thong quy chudn, tidu chuan ky thuat
xdy dung Viét Nam, c¢6 tham khao mdt so tiéu chudn nudce ngoai.

10. Nha thau 1ap Bdo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung: Téng Cong
ty Tu van xay dung Viét Nam - CTCP.

11. Nha thdu khao sat xay dung: Cong ty Cé phan Khao sat va Xay dung -
USCO.

12. Nha thau tham tra: Vién Khoa hoc cong nghé xay dung (IBST).

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

1. Vé chu truong dau tu

nhan dan thanh phd Ha N01 cap lan dau ngay 05/10/2022;

Quyet dinh so 3428/Qb-UBND ngay 01/7/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi vé viéc cong nhan ket qua tring d4u gia quyén su dung dat dé
thuc hién du an Xay dung nha o cao tang dé ban dbi véi 6 dat ky hiéu A3/CT2
thudc du 4n Xay dung HTKT cac khu dat thude 6 quy hoach C12, C13 va cac
tuyén duong phu can phuc vu cong tac d4u gia quyén sir dung dét tai phuong
Phuc Dong, Viét Hung, quan Long Bién.



1.2. Vé quy hoach xdy dung
a) Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Quyet dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 cua Uy ban nhan dan

thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét do an quy hoach phan khu do thi N10,
ty 1€ 1/2000.

b) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

Quyét dinh sé 140/QD-UBND ngay 09/01/2025 clia Uy ban nhén dan thanh
phd Ha Noi vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu do thi
Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi, ty 1€ 1/500 tai 6 dat ky hiéu A3/CT2.

1.3. Vé bao vé méi truong

Gidy phép méi truong s 05/GPMT-UBND do Uy ban nhan dan quan Long
Bién, thanh pho Ha Noi cap ngay 18/3/2025.

1.4. Vé dau ndi ha tang ky thudt va cdac van ban phap 1y khac

- Vin ban sb 320/TC-QC ngay 05/8/2024 cua Cuc Téac chién - Bo Tong
Tham muu vé viée chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Van ban sé 600/PCLONGBIEN-KTAT ngay 20/02/2025 cua Cong ty
Pién luc Long Bién vé viéc thoa thuan cap ngudn dién cho du an Xay dung
nha & cao ting dé ban dbi voi 6 dat ky hiéu A3-CT2;

- Vin ban sd 91/KT-NS2 ngay 14/02/2025 cua Cong ty Nude sach s6 2
Ha Noi vé viéc thoa thuin cép nudc cho du an: Xay dung nha ¢ cao téng de
ban ddi voi 6 dit ky hidu A3/CT2 thude du dn Xdy dung HTKT céac khu dat
thudoc 6 quy hoach C12, C13 va cac tuyén duong phu cin phuc vu cong tac
dau gia quyén st dung dat tai phuong Viét Hung, quan Long Bién;

- Vin ban s 1246/SXD-CTN ngay 20/02/2025 cua So X4y dung thanh
phd Ha Noi vé viée thoa thuin hudéng thoat nude du an Xay dung nha & cao
tang dé ban déi véi 6 dat ky hiéu A3/CT2;

- Vian ban s6 1110/SGTVT-QLKCHTGT ngay 21/02/2025 cua S& Giao
thong van tai thanh phd Ha Noi vé viée phuong an thiét ké va td chuc giao
thong dau ndi cho du an Xay dung nha ¢ cao ting dé ban dbi voi 6 dat ky
hiéu A3/CT2 thudc du an Xay dung HTKT cac khu dit thudc 6 quy hoach
C12, C13 va tuyén dudng phu can phuc vu cong tac dau gid quyén sir dung
dét tai phuong Phuc Dong, Viét Hung, Long Bién;

- Vian ban sé 162/KQLXD-TCCS ngay 21/3/2025 cia Cuc Kinh té -
Quan 1y dau tu xdy dung vé viéc tam dirng tham dinh Bao cao nghién ctru kha
thi ddu tu x4y dung du 4n XAy dung nha ¢ cao ting dé ban déi véi 6 dét ky
hiéu A3/CT2 thudc duy an Xay dung HTKT cac khu dét thude 6 quy hoach
Cl12, C13 va cac tuyén duong phu cin phuc vu cong tac dau gid quyén sir
dung dit tai phuong Phic Dong, Viét Hung, quan Long Bién;
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- Vin ban s6 433/2025/CV-TASECOLAND ngay 01/4/2025 cua Céng ty
C6 phan Pau tu bat dong san Taseco vé viéc xin bd sung hd so trinh tham
dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an “Xay dung nha o cao
tang dé ban dbi véi 6 dat ky hidu A3/CT2 thude du 4n Xay dung HTKT cac
khu dét thudoc 6 quy hoach C12, C13 va cac tuyén dudong phu can phuc vu
cong tac dau gid quyeén su dung dat tai phuong Phuc E)éng, Viét Hung, quan
Long Bién”;

- M6t s6 van ban phép ly khéc c6 lién quan.

2. Ho so, tai liéu du 4n, khio sat, thiét ké, thim tra

- Bao cdo két qua khao sat dia chat 1ap thang 8 nam 2024;

- Bio cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung (bao gom thuyét minh va cac
ban vé thiét ké co s0) lap thang 3 ndm 2025;

- B4o cdo thim tra lap thang 3 nam 2025,

3. Ho so ning luc cdc nha thau

3.1. Nha thau ldp khdo sat dia chat cong trinh

- Cong ty C6 phan Khio sat va Xay dung - USCO, chimg chi ning luc hoat
dong xay dung so BXD—00000741, do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap
ngay 09/5/2022, thoi han hi¢u luc dén ngay 23/3/2032;

- Cha nhiém 1ap khao sét dia chat cong trinh: Phan Van Quang, ching chi
hanh nghé khao sat dia chat cong trinh hang I, s6 BXD-00138435 do Cuc Quan ly
hoat dong xay dung cap ngay 25/4/2022, thoi han hi¢u luc dén ngay 25/4/2027.

3.2. Nha thau lap ho so thiét ké co so

- Téng Coéng ty Tu van xay dung Viét Nam - CTCP, chting chi ning luc
hoat dong xdy dung s6 BXD-00001973 do Cuc Quan Iy hoat déng xay dung cip
ngay 15/7/2022, thot han hiéu luc dén ngay 14/6/2032;

- Chu nhiém thiét ké: Nguyén Trudng Linh, ching chi hanh nghé thiét ké
kién tric cong trinh s6 HAN-02-2022-090 do S& Quy hoach - Kién triic thanh
phd Ha Noi cap ngay 19/5/2022, thoi han hiéu luc dén ngay 19/5/2032;

- Chu tri thiét ké kién tric cong trinh: Ngd Ba Trung, chimg chi hanh nghé
thiét ké kién tric cong trinh s6 HAN-03-2022-031 do S¢ Quy hoach - Kién tric
thanh pho Ha Noi cap ngay 21/6/2022, thoi han hiéu luc dén ngay 21/6/2032;

- Chu tri thiét ké két cdu cong trinh: Nguyén Viét Hung, ching chi hanh
nghé thiét ké két cau cong trinh hang I, so6 BXD-00004195 do Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung cap ngay 17/6/2022, thdi han hiéu luc dén ngay 17/6/2027,

- Chu tri thiét ké co - dién cong trinh: Ngé Linh Ngoc, chimg chi hanh nghé
thiét ké co - dién cong trinh hang I, s6 BXD-00004226 do Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung cap ngay 17/6/2022, thoi han hi¢u lue dén ngay 17/6/2027;



- Chu tri thiét ké dién nhe cong trinh: Nguyén Thanh Hoai, chung chi hanh
nghé thiét ké co - dién cong trinh hang 1, s6 BXD-00093989 do Cuc Quan ly
hoat dong xay dung cip ngay 26/6/2020, thoi han hiéu luc dén ngay 26/6/2025;

- Chu tri thiét ké diéu hoa thong gio cong t1mh Pao Vin Trung, chung chi
hanh nghé thiét ké co - dién cong tr inh hang I, s6 BXD-00065894 do Cuc Quan
Iy hoat dong xay dung cdp ngay 17/9/2024, thdi han hiéu luc dén ngay
17/9/2029;

- Chu tri thlét ké cép - thoat nudc cong trinh: Ngo Hoai An, chung chi hanh
nghé thiét ké cip - thoat nudc cong trinh hang I, s0 BXD-00004225 do Cuc
Quan 1y hoat dong xay dung cip ngay 31/5/2022, thoi han hiéu luc dén ngay
31/5/2027.

3.3. Nha thau tham tra thiét ké co so

- Vién Khoa hoc céng nghé xdy dung - IBST, chirmg chi nang luc hoat
dong xay dung hang I, sd BXD-00001977 do Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung
cép ngay 23/6/2022, thoi han hiéu luc dén ngay 23/6/2032;

- Chu nhiém tham tra, chu tri tham tra thiét ké két cdu cong trinh: Pham
Trung Thanh, chung chi hanh nghé thiét ké két cau cong trinh hang 1, s6 BXD-
00131431 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung cap ngay 17/6/2022, thoi han
hiéu luc dén ngay 17/6/2027;

- Chu tri thAm tra thiét ké kién tr uc cong trinh: Lé Bat Vinh, ching chi
hanh nghé thiét ké kién truc cong trinh s6 HAN-12-2024-01 do S& Quy hoach -
Kién trac thanh phd Ha Noi cap ngay 08/5/2024, thoi han hiéu luc dén ngay
08/5/2034;

- Chu tri thim tra thiét ké co - dién cong trinh: Vi Manh Ha, ching chi
hanh nghé thiét ké co - dién cong trinh hang I, s6 BXD-00010845 do Cuc Quan
Iy hoat dong xiy dung cip ngay 28/10/2022, thoi han hiéu luc dén ngay
28/10/2027,

- Chu tri thim tra thiét ké diéu hoa khong khi cong trinh: Pham Dtrc Hanh,
chirng chi hanh nghé thiét ké co - di¢én cong trinh hang I, s6 BXD-00153664 do
Cuc Quén 1y hoat dong xdy dung cap ngay 19/9/2022, thoi han hiéu luc dén
ngay 19/9/2027,;

- Chu tri tham tra ti]iét ké: cﬁp - thoat nuGe cong trinh: Nguyén Lé Minh
Koéng, chimg chi hanh nghé thiét ké cap - thoat nudc cong trinh hang I, s6 BXD-
00010838 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay 30/11/2022, thot han
hi¢u luc dén ngay 30/11/2032.

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

1. Phuong 4n thiét ké kién tric va tong mit biang

Theo quy hoach chi tiét diéu chinh cuc bo ty 1¢ 1/500 dwoc Uy ban nhin
dan thanh phé Ha NGi phé duyét tai Quyét dinh s6 140/QD-UBND ngay
09/01/2025, khu dat thuc hién du an co dién tich khoang 16.395m? (trong dé
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dién tich dat tring diu gia QSDD khoang 15.597,4m?; dat duong giao thong
chung khoang 797,6m?). Du an gom 02 khéi cong trinh cao 12 ting c6 chung
khoi dé 03 tang va 02 tang ham chung. Phuong an thiét ké co s cong trinh gom
cac chirc nang: 422 can hd ¢, thuong mai dich vu, tién ich cu dan. Céc chi tiéu
quy hoach sir dung dat, chi tiéu quy hoach x4y dung cua 16 dat A3/CT2 theo Béo
céo nghién ctru kha thi déu tu x4y dung trinh thdm dinh duoc thé hién trong Bang
thong ké dudi day:

Béng 1: Chi ticu quy hoach xay dung cia 16 dit A3/CT2

Theo Ho so trinh

TT Noi dung Don vi thAm dinh
| | Chirc ning str dung dét Ry du;ng aha o
cao tang
2 | Dién tich 6 dét m* 165.395
2.1 | Dién tich ddt tring dau gia QSDD m? 15.597.4
2.2 | Dign tich dwong giao thong chung m? 7976
3 | Dién tich xay dung cong trinh m? 6.245
Dién tich san duong, giao thong 6.853,5
4 % . 5w e . . . m?
(gdm ca dién tich duong giao thong chung)
5 | Mat do xay dung (tinh trén dién tich 6 dit A3/CT2) % 38.1
g | TongGIBn iohata” | m? 67.490,0
(khong bao gom tang ham, tum thang)
6.1 | Dién tich san thuong mai dich vu, cong cong m? 17.645,0
6.2 | Dién tich san can ho o m? 49.845,0
7 | Tong dién tich san tinh hé sb s dung dat m? 64.417,0
8 | Heé sb str dung dit (tinh trén dién tich 6 dit A3/CT2) lan 3,93
9 | S6 tang cao cong trinh tang 12
9.1 Tf'ing cao khoi dé ting 03
9.2 | Tang cao khéi thdp tang 09
10 | S6 tang ham ting 02
11 | Téng dién tich dd xe (bao gom ca dd xe co khi) m? 13.654
12 | Dién tich d6 xe may, xe dap m? 2.540
13 | Chiéu cao cong trinh m 52
14 | Dién tich sinh hoat cong dong m? 339.,8
15 | Dién tich cay xanh m? 3.296,5
16 | Mat do cay xanh (tinh trén dién tich 6 dat A3/CT2) % 20,1
17 | Sb cin ho (trong do s6 can ho co dién tich < 45m? [a 0) cén 422 B
18 | Dan s ngudi 1.400
19 | Khoang lui xay dung cong trinh m >0

1.1. Gidi phap thiét ké kién tric cong trinh
a) Phan ngam (02 tang)

Tang ham 1 ¢6 dién tich san khoang 12.238m?; cao 6,0m + 8,65m; bo tri cac
khu vuc dd xe (khoang 10.678m? bao gom ca do xe co khi), cac phong k¥ thuat.
Tang ham 2 ¢é dién tich san khoang 252m?; cao 3,0m; bo tri phong ky thuat.




b) Phan noi (12 tang)
- Tang 1: Dién tich san khoang 5.685m? (tlong do dién tich san tinh hé 5O

st dung dét khoang 5.318,8m?); cao 5,7m; bd tri cac khu vuc sanh, cdc khong
gian thwong mai dich vy, cac phong k¥ thuit.

- Tang 2: Dién tich san khodng 5.815m? (trong do6 dién tich san tinh hé sb
sit dung dat khoang 5.424,7m?); cao 4,0m; b6 tri cac khong gian thuong mai
dich vu, cac phong sinh hoat cong dong (khoang 339,8m?); cic phong ky thuat.

- Tang 3: Dién tich san khodng 6.145m? (trong do6 dién tich san tinh hé 50
st dung dt khoang 5.703,2m?); cao 5,5m,; bd tri cac khong gian thuong mai
dich vu, cac phong ky thuat.

- Tang 4 + 10: Dién tich san khoang 5.561,5m?tang (trong do dién tich san
tinh hé sé sur dung dat khoang 5.353 ,2m?/tang); cao 3,5m/tang; b tri tong so
336 can hd ¢ (48 (,an/tang,), cac can ho co dién tich su dung tor 50,2m?* =+
161,8m?.

- Tang 11: Dién tich san khoang 5.561,5m? (trong d6 dién tich san tinh h¢
sO str dung dat khoang 5.353,2m?); cao 3,5m; bd tri tong s6 46 cdn hd ¢ (trong
do 06 can thong tang), cac can hd cé dién tich st dung tir 50,2m? + 380,9m>.

- T:’:“mg 12: Dién tich san khoang 5.353m? (trong d6 dién tich san tinh hé sO
st dung dat khoang 5.144 71112) cao 3,9m; bd tri tong s6 40 cin hd o, céc cin ho
co dién tich sir dung tr 50,2m? + 103,1m? va cac phong chic nang cua cac can
ho thong tang voi ting 11.

- Tum thang: Dién tich san khoang 420m?; cao 4,7m; bd tri thang thoat
hiém lén mai, cac phong ky thuat.

Giao thong dung str dung téng s6 16 thang may (04 thang phuc vu thuong
mai dich vu, 10 thang phuc vu cac can h¢ ¢; 02 thang rac) va cac thang bo két
hop thoat hiém, thoat nan khi ¢o su ¢d. Giao thong ngang st dung cac hanh lang
gilta va cac sanh tang.

1.2. Giai phap thiet ke ket cau cong trinh

- Phan moéng - ngam: Thiét ké co s& dé xuat st dung phuong dn coc ly tAm
ung luc trudec PHC D500 voi chiéu sdu ha coc du kién tur khoang 24m = 27m
tinh tir cot hién trang. Chiéu day dai coc tir 1,2m + 1,6m; tuong tAng ham day
300mm; san tdng him day 300mm, 350mm tuy tirng vi tri.

- Phan than: Thiét ké co s¢ dé xuat su dung hé két cau khung - cot, vach ket
hop v6i hé dam - san bé tong cot thép do tai cho va san dy tng luc. Kich thudc,
tiét dién dién hinh mot s6 cau kién chiu lwc chinh nhu sau:

+ Tiét dién dam: (600x600)mm, (800x600)mm, (1.000x600)mm, ...;
+ Tiét dién cot: (800x800)mm, (500x500)mm, (400x1.450)mm, ...:

+ Chiéu day san: 150mm + 300mm két hop mii cot day 400mm,450mm tiy
tung vi tri.



1.3. Gidi phép thiét ké hé thong cap dién

- Tong cong suat tiéu thy dién ciia Du an theo tinh toan khoang 4.422kVA.
Nguén dién chinh cép cho cong trinh lay tor lugi dién trung thé 22kV cta khu
vuc. Dy an bé tri tong sé 02 mdy bién ap c6 cong sudt 2x2.500kVA dé cép nguon
cho céc phuy tai ctia cong trinh. Ngudn dién du phong duge cip tir 02 may phat
dién c6 cong suat 1.875kVA va 1.110kVA lam viéc theo ché do tu khoi dong va
dong dién khi mat dién ludi thong qua bd chuyén ngudn tu dong ATS.

1.4. Giai phap thiét Ié hé thong cip nuée

Tong luu lwgng nude cap cho cong trinh theo tinh toan khoang 659m?*/ng.d.
Ngudn cip nudc cho céc cong trinh duoc ldy tir dudng éng cap nude cua khu
vie qua déng hd do nude vao bé chira nude dat tai tang ham (khoi tich khoang
1.200m*; trong d6 nude cap sinh hoat khoang 659m?; nude cap PCCC khoang
522m?). Nude tir bé chita nude duge bom 1én bé chira nude trén méi cua cong
trinh. Nudc tir bé chtra nude trén mai s& duoc phan phdi qua ong chinh, ong
nhanh dén cac thiét bi ding nudc trong cong trinh theo kiéu trong luc. Céc tang
4p mai str dung bom ting 4p, cac ting thip su dung van giam ap.

1.5. Gidi phap thiét ké hé thong thoat nudec

- Tong luu lwong nudc thai cua cong trinh theo tinh todn khoang
487m*/ng.d. Nudc thoat tir xi, tiéu, khu vé sinh duoc thu gom theo céc 6ng dimg
xudng bé xir Iy nuée thai dit tai ting ham. Nude thai tir khu bép dugc thu gom
theo cac dng dung xudng ngin tich mé& tai bé xu 1y nude thai tai tang ham.
Nuége thai duoc xu 1y dat chuén tai bé xu Iy nude thai caa Du an (cong suat
500m?/ng.d), sau d6 dau ndi vao hé thong thoat thai ctia khu vue.

- Nudc mua trén mai, nwée mua tir ban-cong va 16-gia duge thoat theo ong
dimg xudng hé thong thoat nude mua xung quanh céng trinh sau do thoat ra h¢
théng thoat nude chung cua khu vue.

1.6. Cdc gidi phdp thiét ké hé thong ky thudt khac ciia céng trinh

Bao gdm giai phép thiét ké cho cic hé thong: San duong noi bo, canh quan,
chéng sét, diéu hoa khong khi - thong gio, truyén hinh, diéu 4p, hat khéi, camera
an ninh.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM DINH

1. Co sé tham dinh

Cuc Kinh té - Quan Iy dau tu xay dung thuc hién thim dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da duoc stra doi, bo sung tai khoan 15 Diéu |
cia Luét s6 62/2020/QH14) trén co so ho so trinh tham dinh, khong xem xét
danh gia cac ndi dung khac ngoai cac néi dung quy dinh nay.
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2. Pham vi thwe hién thAm dinh Bzo cdo nghién ctu khi thi dau tu xay
dung cua co quan chuyén mon vé xay dung doi v6i cac ndi dung theo quy dinh

- Nbi dung tham dinh lién quan vé quy hoach cta co quan chuyén mén vé
xay dung quy dinh tai Luat X4y dung chi trong pham vi xem xét su phu hop cua
thiét ké co so véi quy hoach xay dung; khong xem xét qua trinh phé duyét quy
hoach, su ddy du cta ndi dung do dn quy hoach xay dung; khéng xem xét su
dong b cic cap do quy hoach db6i v6i cac chi tiéu khong thé hién trong thiét ké
co sO.

- Co quan chuyén mén vé xay dung chi danh gia su phu hop cua du an voi
ndi dung trong van ban lién quan dén thu tuc vé dau tu va tha tuc ve moi truong
theo quy dinh cua phap luat dugc co quan nha nude co thim quyén quyet dinh
hoac chép thudn, khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh tu, thu tuc, noi
dung, thim quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat
vé moi truong theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Ludt Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

3. Nguyén tic thaim dinh

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh
Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xdy dung.

V.KET QUA THAM DPINH

1. Su tuan thi quy dinh cua phap luit vé lip du 4n diu tu xiy dung,
thiét ké co so; diéu kién ning luc hoat dong xiy dung cua to chic, ¢4 nhin
hanh nghé xay dung

- Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Du an duoc lap theo quy
dinh tai Dicu 6 va Diéu 13 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu, pht hop véi Piéu 52 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 dugc stra doi,
bd sung tai khoan 10 Diéu 1 cua Luat sb 62/2020/QH14, ddy du noi dung theo
quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Cac nha thau lap thiét ké co so, thim tra thiét ké, nha thau khao sat xay
dung (dugc néu tai Muc I1.3 van ban nay) c6 chliing chi nang luc, linh vuc, pham
vi hoat dong va thoi han phu hop voi cong viée thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu.

- Chu nhiém thiét ké, tham tra thiét ké, chi nhiém khao sat, chu tri thiét ké,
tham tra thiét ké cdc bdo mon (duge néu tai Muc I1.3 van ban nay) c¢6 ching chi
hanh nghé, linh vue, pham vi hoat dong va thoi han phil hop véi cong viée thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu va quy dinh ctia Luét Kién tric.
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2. Su phit hop ciia thiét ké co s¢ vai quy hoach xiy dung, quy hoach c¢o
tinh chit ky thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh ciaa phap luat vé quy
hoach hoac phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwge co quan nha
nuéce c6 tham quyén chap thuin

2.1. Su phit hop véi quy hoach chi tiét

Ho6 so thiét ké co sé Du an ¢6 cac chi tiéu quy hoach xdy dung co ban pht
hop véi cdce chi tiéu quy hoach dugce Uy ban nhén dan thanh phé Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh sé 140/Qb-UBND ngay 09/01/2025 vé viée phé duycét diéu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét Khu dé thi Céng vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty 1€ 1/500 tai 6 dat ky hi¢u A3/CT2. S6 lidu so sanh céc chi tidu quy hoach
xay dung chil yéu cua 16 dit nhu sau:

Bing 2: So sanh céc chi titu quy hoach xay dung ciia 16 dat

TT Noi dung Pon | Quy hoach chi Ho so Danh gia/
vi tiét 1/500 thiét ké co's¢' | Ghi chu
, W e @-1)
I | Chirc nang str dung dat bat xay dung nha ¢ | Dat xay dung nha | Phu hop
cao tang O cao tang
2 | Dién tich 16 dét m? 16.395 16.395 Phu hop
2.1 | Pat tring dau gia OSDP m’ 15.597,4 155974 Phut hop
2.2 | Pat dirong giao thong chung| m?’ 797.6 797,06 Phit hop
3 | Di¢n tich cay xanh m? - 3.296,5 -
4 |Dién tich san duong ndi b m? - 6.853,5 - _
5 | Dién tich xdy dung m? 6.245 6.245 Phu hop
6 | Mat dd xay dung % 38.1 38,1 Phu hop
7 | Téng dién tich san (khéng | m? 68.650 67.490 - 1.160
gdm tang ham, tum thang)
8 T‘éng dién tic;h san tinh hé | m? - 64.417 -
s0 str dung dat L B N
9 | Heé sb sir dung dat lan 4,19 3,93 -0.26
10 | S6 ting cao cong trinh ting 12 12 Phu hop
11 | S6 tang ham tang 02 02 Phu hop
12 | Chiéu cao cong trinh m 52 52 Phu hop
13 | S6 can hd cin 428 422 -6
14 | Dan s0 nguoi 1.420 1.400 -20
15 | Khoang lui xdy dung m >0 >6 Phu hgp

Ho so thiét ké co so cuia Du an c6 didu chinh giam mot s6 chi tiéu quy
hoach xay dung nhu da néu tai Bang 2 trén so voi quy hoach chi tiét 1/500 duoc
duyét. V& noi dung nay, trude khi phé duyét Du an chu ddu tu can thong bio toi
co quan nha nude c6 tham quyén dé dugce theo ddi, quan 1.

2.2. Su phu hop voi quy hoach phan khu

I—IS so thiét ké co s thude Du an trinh tham dinh c6 chi tiéu quy hoach xay
dung vé mat do xay dung gop, sb tang cao khong vuot so voi chi tiéu quy hmch
xay dung duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb
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6115/Qb-UBND ngay 21/11/2014 vé viéc phé duyét do an quy hoach phéan
khu d6 thi N10, ty [€ 1/2000 nhu sau:

Bing 3: So sanh cdc chi tiéu quy hoach xiy dung ciia Dy 4n

i Noi dung Pon | Theo QHPK | Theo Ho so | Pdnh gid/
Vi 1/2000 TKCS Ghi chu
, © ) @ -
1 | Chirc nang su dung dat bat nhom nha ¢ | Pat xdy dung | Phu hop
xdy dung mdi | nha ¢ cao tang
Mat dg xay dung gop % 14 + 59 38,1 Phu hop
3 | Tang cao tang 02+ 12 12 Phit hop

2.3. Sue phit hop vé chiéu cao tinh khéng xdy dung cong trinh

Chiéu cao tinh khong xay dung cong trinh phu hop véi chiéu cao tinh khong
xdy dung duoc Cuc Tac chién - Bo Téng Tham muu chip thuén tai Vin ban so
320/TC-QC ngay 05/8/2024.

3. Sw phu hop cia du an véi chu truong dau tuw dwoc co quan nha
nuée c6 thim quyén quyet dinh hodc chip thuin, véi chwong trinh, ké
hoach thuc hlen, cac yéu cau khac cia du an theo quy dinh cua phap luit
¢6 lién quan (néu c6)

3.1. Sw phit hop voi chu trivong ddu tw

Cin ¢t ho so trinh tham dinh, viéc danh gia sy pht hop cia Dy dn so véi
cac chi tiéu, thong sb tai Quyét dinh ¢ 1€ip thuan chu truong dau tu s6 3655/QD-
UBND do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cdp lan dau ngay 05/10/2022 va
Quyét dmh s0 3428/QDB-UBND ngay 01/7/2024 cua Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi vé viéc cong nhan két qua tring déu gid quyén st dung dét nhu sau:

Bing 4: So sanh sy phu hop cua Du 4n véi cha truong dau tw

BCNCKT Dinh gia/
trinh tham dinh Ghi chi

Chii truwong dau tu
TT NiL-ating 1u truong dau tu

1 | Tén du an

Xay dung nha ¢ cao tang
dé ban déi voi 6 dat ky
hiéu A3/CT2 thudc du an
Xay dung HTKT céc khu
dit thudc 6 quy hoach
C12, C13 va cic tuyén
duong phu can phuc vu
cong tac dau gia quyen
stt dung dat tai phuong
Phuc Dong, Viét Hung,
quan Long Bién.

Xay dung nha & cao ting
dé ban ddi vai 6 dét ky
hiéu A3/CT2 thude du an
Xay dung HTKT céac khu
dat thudc 6 quy hoach
C12, C13 va cac tuyén
dwong phu can phuc vu
cong tac diu gid quyén
st dung dat tai phuong
Phuc DE")Hg, Viét Hung,
quan Long Bién.

Phu hop

Nha dau tu tring
dau gia

Cong ty Co phin Pau tu
bat dong san TASECO.

Cong ty C6 phian Pau tu
bat dong san TASECO.

Phu hop

3 | Chu dau tu

Cong ty C6 phan Pau tu
bat dong san TASECO.

J <

e

|\ WP
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Du an

. Chi truong dau tw BCNCKT Danh gia/
T SIS trinh thdm dinh Ghi chi
pe— Phuong Phic Dong, Viét | Phuong Phuc Pong, Viét
Dia diém xdy ¥ o n . n o
4 i HL‘mg, qzlan‘ L?gg Bién, Hl‘mg, qpan‘ L(A)}’lg Bién, | Phu hop
' thanh pho Ha Noi. thanh pho Ha Noi.
Xay dung cong trinh nha | Xay du’ng cong trinh nha
0 cao tang dong bo vé ha | ¢ cao ting dong bo vé ha
ting k¥ thudt, ha ting xa | ting k¥ thuat, ha ting 751
hoi v6i nhing tiéu chuan | héi véi nhimng tidu chuan
phu hop voi quy hoach | phtt hop voi1 quy hoach
5 | Bt e dipin phan khlﬁ,l do Ehj N!O da | phan k.hlAJ do Ehi N}O da Phil hop
dugc phé duyét, phu hqp duoc phé duyét, phu hq’p
voi dinh lm‘dng phat trién | voi dinh hu’é‘ng phat trién
do6 thi trudce n?ﬁt cling nhu | d6 thi trude n}ét cling nhu
lau dai va diéu kién thuc | ldu dai va diéu kién thuc
tién cia ngudi dan trén | tién cia ngudi din trén
dia ban Quan. dia ban Quan.
6 | Quy mo du an
6.1 ggi’;;cggg’a’””‘g 15.597 4m? 15.597,4m? Pl hop
g | Dhonbenap 6.245m’ 6.245m? Phit hop
dung cong trinh
6.3 | Tang cao 12; 14 tang 12 tang Ghi chii!
6.4 |Téng dién tich san 68.650m? 67.490m? - 1.160
}M%;ij’ S;I’g;)' i 18.735m? 17.645m? - 1.090
- Dién tich can ho o 49.9]5m? 49.845m? - 50
6.5 |Dién tich tc?ng ham 12.490m? 12.490m?> Phti hop
6.0 Dfen tich HIKT, 9.352.4m? 9.352.4m? Phut hop
cay xanh
6.7 |Dén so 2.080 nguoi 1.400 nguoi Ghi chii®
6.8 |So tci;ng ham 02 tcfng 02 td\ng Phu hop
3 A u1gs foon Nam 2022 + 2026 Nam 2022 +2026 | Phil hop
Du an
g farnemaat 804,5 ty dong 1242 ty déng? +437,5ty

Ho6 so thiét ké co so c6 dicu chinh mot s6 chi tiéu quy mo so voi Quyct

dinh chu truong dau tr s6 3655/QD-UBND va Quyét dinh s6 3428/QD-UBND
cia Uy ban nhan dan thanh phé Ha No6i nhu dd néu tai Bang 4 trén. Vé noi
dung nay, trudc khi phé duyét chu dau tu Dy an can thong bao tdi co quan nha

} Viée diéu chinh tir an cao cong trinh (12 - 14 ting) xudng con 12 tang cong trinh 1a phu hgp véi quy hoach
chi tlet 1/500 tai Quyét dinh sb 140/QD-UBND ngdy 09/01/2025 va Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 tai Quyét
dinh sb 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 da dugc Uy ban nhén dan thanh phé Ha Noi phé duyt.t
2 Dén sb cia Dy an da dugc Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi diéu chinh tai Quyét dinh s6 140/QD-UBND
ngdy 09/01/2025 vé phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 la | 420 nguoi.
3 Tong mire dau tu cua Dy dn dugce xdc dinh theo Vian ban $6 433/2025/CV-TASECOLAND ngiy 01/04/2025
cua Cong ty C6 phin Dau tu bit dong san TASECO.
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nudce co tham quyén dé dugc theo ddi, quan ly. Truong hop co quan nha nudc
¢6 thim quyén co kién khac, dé nghi chu dau tu diéu chinh hd so va trinh

tham dinh lai theo quy dinh.
3.2. Viéc thuc hién nghia vu nha o xa hoi

Tai khoan 3 Diéu 2 Quyét dinh chu truong dau tu s6 3655/QD-UBND ngay
05/10/2022 cua Uy ban nhan dén thanh phd Ha No6i ¢ Giao UBND quan Long
Bién: “Chu tri, phoi hop véi S¢ Quy hoach - Kién tric, S¢ Xdy dung ra soat vé
quy hoach va chi tiéu kién triic céng trinh nha o xa hoi tai 6 dat B1/CT4
(C14/NO1) thuge dw an dau tw Xay dung ha tang ky thudt cdac 6 dat thugc quy
hoach Cl4 va cac tuyen duong phu can phuc vu cong tac dau gid quyén si dung
ddt tai phuwong Phuc Dong qudan Long Bién aé men khai ding quy dinh, bdo cao
UBND Thanh phé nhitng ngi dung vuot tham quyén”. Bén ngay 01/7/2024, Du an
da dugc Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi phé duyét trung dau gia quyen su
dung dat tai Quyul dinh s6 3428/QD-UBND véi tong so tién tring ddu gia |
869.089.919.935 ddng (tuong Gmg 55.720.179 dong/m?).

Uy ban nhan déan thanh phd Ha Néi va cac co quan cé lién quan chiu trach
nhiém vé viéc thuc hién nghia vu nha ¢ xa hoi ciia Dy 4n, dam bado tuan thu quy
dinh cua phap ludt vé Nha ¢ va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

4. Kha ning két ndi ha ting kj thuit khu vuc; kha ning dap dng ha
tang k¥ thuit va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy
dinh cia phap luat co6 lién quan dbi v6i du an diu tu xay dung khu do thi

Viéc két nbi hé thdng ha ting k¥ thuat ciia Dy 4n véi ha tang ky thuat khu
vue (vé cap dién, C'lp nuge, thoat nuoc) 1a kha thi. Cu thé, Du an di duoc cac co
quan/don vi ¢ tham quyén quan ly vé ha tang k¥ thuat tai dia phuong huéng
dan, thoa thuan tai cac van ban sau:

- Cép dién: Van ban sé 600/PCLONGBIEN-KTAT ngay 20/02/2025 cua
Cong ty Bién luc Long Bién;

- Cfip nude: Vian ban sd 91/KT-NS2 ngay 14/02/2025 cia Cong ty Nude
sach s6 2 Ha Noi;

- Thoat nude: Van ban s6 1246/SXD-CTN ngay 20/02/2025 cia S& Xay
dung thanh phoé Ha Noi;

- Giao théng: Van ban s 11 L0/SGTVT-QLKCHTGT ngay 21/02/2025
cua SO Giao thong van tai thanh pho Ha Néi.

5. Su phit hop cia gidi phap thiét ké co sé vé bao dam an toan xiy dung;
viée thwe hién cic yéu ciu vé phong, chong chiy, n6 va bao vé méi truong

- Giai phg’lp thiét k\é co so cac cong trinh thuée Dy an duoc nha tqhéu tu van

thiét ké dé xuét, nha thau tham tra danh gia tai Muc V.1.1 Béo cdo tham tra, chu
dau tu chap thuén trinh tham dinh hop 1y vé dam bao an toan xdy dung. Giai doan

thiét ké trién khai sau thiét ké co so, chu dau tu to chirc tham tra thiét ké va thuc
hién tham dinh theo quy dinh tai Diéu 83 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 (dugc

VA i

Va'N
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stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 25 Diéu | cua Luat ) 62/2020/QH14)
dc két ludn v€ an toan xay dyng cong trinh. Trong do, can luu ¥ kiém soat diy du
so liéu vé khao sat dia chét dé lam co sO tinh toan, danh gid, dam bdo an toan két
cau cong trinh va cong trinh lan can, tiét kiém chi phi déu tu xay dung; xdy dung
chi din k¥ thuat, quy trinh kiém sodt cht luong va an toan cong trinh ddi véi cac
giai phap thiét ké nay trong qua trinh thi cong, nghiém thu theo quy dinh.

- V& viéc thuc hién céc yéu cau vé phong, chong chay, no:

+ Ho so thiét ké co s6 cong trinh thugc Dy an da dugce Vién Khoa hoc cong
nghé xdy dung (IBST) thdm tra tai Bdo cdo thim tra sé 401/2024/VKH-
TTKCT/02 ngay 31/3/2025 va danh gia dam bao vé: (i) Khoang cach an toan
phong chay, chita chay; (i1) Giao thong hoat dong phuc vu phong chay, chiia
chay, clru nan, ciru hd; (iii) Giai phap thoat nan; (iv) Béc chiu lua; Giai phap
thiét ké phong chay chira chay dam bao theo QCVN 06:2022/BXD va Sua doi
1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

+ Chu dau tu t6 chic thiét ké chi tiét cac giai phap PCCC cho cong trinh
dam bdo theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 cua Chinh phu, gui ho 50" dén co quan co thdm quyén tham duyét
PCCC dé dugce tham duyét thiét ké vé PCCC (néu ¢o) theo quy dinh. Truong
hop hé so thiét ké sau khi duogc co quan nha nudce co thim quyén tham duyét v ¢
PCCC co su thay doi, dan dén phai diéu chinh thiét ké co so da duoc tham dinh
tai Van ban nay va thudc truomg hop phai duoc thim dinh diéu chinh tai co quan
chuyén mén vé xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh 86
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctua Chinh phu, dé nghi chu dau tu té chic
diéu chinh ho so va trinh tham dinh lai theo quy dinh.

- Du 4n da duoc Uy ban nhan dan quan Long Bién cip Gidy phép moi
truong so 05/GPMT-UBND ngay 18/3/2025.

6. Sw tuan thu quy chuin ky thuit va ap dung tiéu chuin theo quy
dinh cua phap luat vé ticu chuan, quy chuin k¥ thuit

- Giai phap thiét ké co so cong trinh tai hd so Béo cdo nghién clru kha thi
dau tw xdy dung trinh tham dinh tuan thu hé théng Quy chuan k¥ thuat quoc gia
vé xdy dung; viée ap dung cac ticu chuin xay dung phu hop quy dinh tai Diéu 6
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Tai hd so trinh tham dinh da dé xuat danh muc tiéu chuan ap dung dé lap
thiét ké co s. Khi xem xét, chap thuan danh muc quy chuén, tidu chuan 4p dung
cho Du an, ngum quyet dinh dau tu chiu trach nhiém ra soat, loai bo cac quy
chudn, tiéu chuin xay dung da hét hiéu luc, cap nhat cac phién ban méi dam bao
pht hop voi quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va Luat Quy
chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chu ddu tw ¢6 trach nhiém bo tri du chd dé xe, khong gian sinh hoat cong
déng va mot so tién ich cua cong trinh néu tai hd so trinh tham dinh dé dam bao
phu hop véi quy chuin xay dung hién hanh, cu thé nhu sau:
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Bang 5: Panh gia chi tieu mot so tién ich cia Dy 4an

TT Noi dung Theo yéu ciu Thep TKCS DAkl
i trinh tham dinh | Ghi chu
I | Tong dién tich dd xe 13.231,4m? 13.654m? Phu hop?
2 |Dién tich sinh hoat cdng déng 337,6m? 339,8m> Phu hop®
3 |38 tnngrky can b & T6i thiéu 07 thang 10 than% n‘lé’léf ,, Phu hop®
phuc vu can hg ¢
4 | Dién tich cay xanh 1.400m” (01 nguoi/m?) 3.296,5m? Phu hop’
5 | Mat do cdy xanh 20% 20,1% Phu hop®

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két lun
- Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n Xay dung nha ¢ cao
tang dé ban doi v4i 6 dat ky hi¢u A3/CT2 thude du an Xay dung HTKT cac khu
dat thudc 6 quy hoach C12, C13 va cac tuyén duong phu can phuc vu cong tac
diu gia quyén sir dung dat tai phuong Phuc Pong, Viét Hung, quan Long Bién
chi du diéu kién dé trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo sau khi chu
dau tu hoan thién nodi dung néu tai Muc V.2.1, V.3 vin ban nay.

- Két qua tham dinh cua Cuc Kinh té - Quan ly dau tu xay dung khéng lam
giam trach nhiém cua nguoi quyét dinh dau tu, chu dAu tu, cac nha thau tu van
vé két qua do minh thuc hién va cac sai sot (néu co) chua néu trong thong bao
két qua tham dinh nay. Truong hop c6 su khac biét vé sb liéu va noi dung néu
tai van ban nay so voi ho so tnct ké co so duoc dong déu da tham dinh, chu dau
tu cn thong béo t&i Cuc Kinh té - Quan ly dau tu xdy dung dé duoc ra sodt, xac
nhan theo quy dinh.

2. Kién nghi

Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo ctia Du 4n, chu dau tu t6 chic
thue hién va chiu trach nhiém cac ndi dung sau:

- Tlep tuc nghién ctu, thuc hién cac ndi dung da dugc cac co quan nha
nude ¢6 thim quyén yéu ciu hodc luu y/khuyén nghi tai cdc vin ban dugc néu
tai Muc II.1 van ban nay;

- Hoan thién cac thu tuc can thiét ciia Dy 4n dam bao tudn thu cac quy dinh
vé Dau tu, Dat dai, Tai nguyén, Nha ¢ va M6i truong, Xay dung cling nhu cac
quy dinh khac c6 lién quan trudc khi thi cong;

- Tb chitc ra soat, kiém tra hd so thiét ké xay dung cong trinh, diéu chinh
cac chi tiét thiét ké dam bao tuin thu hé thong Quy chuan xay dung hién hanh,

4 Dién tich yéu ciu vé dd xe cua cong trinh duge xac dinh theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1218/QB-UBND ngiy
08/4/2022 cua UBND TP Ha Noi.

5 Dién tich sinh hoat cong dong cua céng trinh theo quy dinh Muc 2.2.7 QCVN 04:2021/BXD (toi thiéu
0,8m?*/can ho).

6 S6 lwgng thdng may cua con;_, trinh theo quy dinh tai Muc 2.4.2 QCVN 04:2021/BXD (t01 thiéu 70 cin ho/thang).
7 Dién tich cdy xanh cta cong trinh theo quy dinh tai Muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD (t01 thiéu I m¥ngudi).

§ Mit do cdy xanh cua cong trinh theo quy dinh tai Muc 2.6.5 QCVN 02:2021/BXD (t5i thiéu 20% cdy xanh déi

vai nha chung cu).
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phtt hop voi cdc tiéu chudn dp dung, dam bao chat luong thiét ké va an toan xdy
dung cho cong trinh;

- Lwa chon phuong 4n sit dung vat liéu, thiét bi tiét kiém ning luong, hi¢u
qua dam bao QCVN 09:2017/BXD; su dung, vat liéu xay khong nung theo quy
dinh tai Quyét dinh sb 2171/QP-TTg ngay 23/12/2021 cua Thu tuéng Chinh
phu vé phé duyét Chuong trinh phat trién vat liéu xay khong nung tai Viét Nam
dén nam 2030;

- Lién hé voi co quan ¢6 tham quycn tai dia phuong dé duge xac dinh chinh
xac moc gidi, ranh glm cua cac 6 dat va cao do dat cong trinh dé dam bao viéc
thi cong xay dung cong trinh phu hop voi quy hoach duoc duyét;

- Thiét ké, thi cong xay dung va sir dung cong trinh phai c6 bién phap dam
bao vé sinh moi truong, dam bao an toan cho cong trinh va cong trinh lan can;
rac thai phai duogc thu gom, vén chuyén dén noi xu Iy theo quy dinh;

- Viéc b6 tri chd dé xe cho cu dan phai duoc thé hién ro rang, minh bach
trong hop déng mua ban cac cin ho chung cu, tranh xay ra cac khiéu kién cua
cu dan lién quan dén chd dé xe trong sudt qua trinh van hanh khai thac, su
dung cua Du an;

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém nop ban chup (dinh dang .PDF) tai licu Bao
cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Du 4n dd déng dau tham dinh vé Cuc
Kinh té - Quan ly dau tu xay dung dé luu trit theo quy dinh.

Trén day 1a thong bo ctiia Cuc Kinh té - Quan Iy dau tu xdy dung vé két
quéa tham dinh Bio cdo nghién ciu kha thi dau tu xdy dung du 4n Xy dung nha ¢
cao ting dé ban dbi véi 6 dit ky hiéu A3/CT2 thuge du 4n Xay dung HTKT céc
khu dat thudc 6 quy hoach C12, C13 va cac tuyén duong phu can phuc vu cong
tac ddu gia quyén s dung dat tai phuong Phuc Pong, Viét Hung, quin Long
Bién, dé nghi chu dau tu nghién ctru thuc hién theo quy dinh./. &~

Noi nhn: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; ‘ PHO CUC TRUONG
- TTr. Bui Xuan Diing (dé b/c); ‘

- Cuc truong (dé b/c);

- UBND thanh phé Ha Nbi;
- S¢ XD thanh phd Ha Noi;
- Luu: VT, TCCS (NKT).
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