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CUC QL HOAT PONG XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 155 / HBXD - QLDA Ha N¢i, ngay 20 thdang 3 nam 2020

V/v thong bio két qua thdm dinh thiét
ké co s& diéu chinh cua du 4n Toa nha
hén hop thwong mai dich vu va cn hd
chung cu Alacarte Ha Long

Kinh gtti: Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco

Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B6 X4y dung nhan duoc T trinh sb
08/TTr-Tasecoland ngay 18/02/2020 va bao cdo sé 14/BC-Tasecoland ngay
03/3/2020 ctia Cong ty Cb phan Piu tu Bét dong san Taseco vé viéc trinh thim
dinh thiét ké co s& diéu chinh ctia dy 4n Toa nha hdn hop thuong mai dich vu va
cdn ho chung cu Alacarte Ha Long tai 16 dat H30-H33 Khu hdn hop ban dao 2,
Khu d6 thi dich vu Huing Théng, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh kém theo
hé so thiét ké co so.

Cin ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

Cén ctt Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé
quan 1y du 4n déau tu xay dung.

Cén ctt Nghi dinh s§ 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh phu vé
stra dbi, bd sung mot sb diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xay dung c6 két qua thdm dinh
thiét ké co s& cua du 4n nhu sau:

I. Théng tin chung vé dw an.

1. Dy 4n: Tdéa nha hdén hop thuong mai dich vu va cian hd chung cu
Alacarte Ha Long.

2. Dia diém x4y dung: L6 dit H30-H33 Khu hdn hop ban dao 2, Khu db thi
dich vu Hiing Théng, thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh.

3. Loai va cip cong trinh: Cong trinh dan dung; cép L.

4. Téng muc dau tu du kién: Khoang 1.798 ty dong.

5. Ngubn vén: Vén tu ¢6 ctia chu dau tu va vén huy dong hop phap khac.

6. Chu dau tu: Cong ty Co phén Pau tu B4t dong san Taseco.

7. Nha thau lap thiét ké co s&: Cong ty Cd phan Kién triic Lap phuong
(Cubic).

8. Nha thau 14p hd so khao st dia chét: Tong Cong ty Tu vén xay dung
Viét Nam - CTCP.




9. Tiéu chuan 4p dung: Thiét ké co s& 4p dung céc quy chuén, tiéu chudn
chu yéu cua Viét Nam.

IL. Ho so thiét ké co s6.

1. Van ban phap ly:

- Quyét dinh s0 4688/QD-UBND ngay 01/12/2017 cta Uy ban nhan dén
tinh Quang Ninh phé duyét didu chinh 14n 3 Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu d6 thi dich vu Hung Théng, thanh phé Ha Long.

- Quyét dinh sb 5327/QP- UBND ngay 21/12/2018 cua ny ban nhan dan
tinh Quang Ninh didu chinh cuc bo tang cao cong trinh tai 16 dat H30-H33 Ban
d40 s6 2 thudc d6 an Piéu chinh 14n 3 quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6
thi dich vu Hung Thang, thanh phé Ha Long.

Quyet dinh s6 8394/QD-UBND ngay 04/ 10/2019 cua Uy ban nhan déan
thanh phé Ha Long phé duyét diéu chinh Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500
kém theo phuong 4n thiét ké kién triic Tda nha hdn hop thuong mai dich vu va
cin hd chung cu Alacarte Ha Long tai 16 dat H30-H33, Ban déo sb 2, Khu db thi
dich vu Hung Thang, phuong Hung Théng, thanh phd Ha Long.

- Quyét dinh s6 2967/QD-UBND ngay 03/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Ninh phé duyét Bdo cdo danh gia tac ddng moi trudng clia du 4n Toa nha
hén hop thuong mai dich vu va cén h§ chung cu Alacarte Ha Long tai 16 dat
H30-H33, Ban d4o s6 2, Khu d6 thi dich vu Hing Thang, phuong Hung Thing,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh ctia Céng ty C6 phan Dau tu bit dong san
Taseco.

- Quyét dinh sb 512/QD-UBND ngay 14/02/2020 cta Uy ban nhén dén tinh
Quang Ninh diéu chinh chil truong du tu dy 4n Tda nha hdn hop thuong mai
dich vu va can h¢ chung cu Alacarte Ha Long.

- Gidy chiing nhén quyén sir dung dét do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
Quang Ninh céap ngay 07/5/2018 cho khu dét thuc hién du 4n.

- Véan ban so‘ 128/PCCC&CNCH-P6 ngay 29/3/2018 clia Cuc Céanh sat
PCCC va CNCH vé tham duyét ludn ching vé PCCC.

- Vin ban s 426/PCCC&CNCH-P4 ngay 06/3/2020 cta Cuc Canh sét
PCCC va CNCH g(’)p y vé PCCC d06i v6i ho so thiét ké co so.

- Vén ban s6 93/TC-QC ngay 09/02/2018 cia Cuc Téc chién — B Téng
Tham muu vé chap thuan do6 cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Vén ban so 179/CV-BIM-132 ngay 24/3/2018 cua Cong ty TNHH Piu tu
PTSX Ha Long vé théa thuén cung cip ddu ndi ha ting k¥ thuat cia du an.

2. Tai lidu thiét ké:

- Béo c4o két qua khao sat dia chat 1ap nim 2019.

- Thuyét minh va ban vé thiét ké co s 14p nam 2017.

- H6 so nang lyc cac nha thu, chti nhiém thiét ké, chi nhiém khao sat va
cac chu tri thiét ké.



IIL. Noi dung xiy dung, phwong an thiét ké.
1. Quy hoach tong mit bang va phwong 4n kién truc:
Dy 4n Toa nha hdn hop thwrong mai dich vy va cén h¢ chung cu Alacarte

Ha Long dugc thuc hién trén 16 dat H30-H33 Khu hdn hop ban dao 2, Khu db
thi dich vu Hiing Théng, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Dy an da dugc Cuc Quan ly hoat dong x8y dung — B¢ Xay dung thdm dinh
thiét ké co s& tai vin ban sb 376/HbXD-QLDA ngay 06/7/2018, thdm dinh thiét
ké ban v& thi cong phin ngim tai vin ban s6 731/HDXD-QLKT ngay
20/11/2018, S¢ Xay dung tinh Quang Ninh cip Gidy phép xay dung phin ngim
s6 13/GPXD-SXD ngay 08/01/2019.

Theo ndi dung bao cao s6 14/BC-Tasecoland ngay 03/3/2020, du an hién
dang thi céng coc khoan nhéi va chi ddu tu thuc hién diéu chinh th1ét ké toan bo
du an trén co s¢ khong lam thay d6i hé ludi cot, giai phap két cdu phan nglm.
Céc chi tiéu k¥ thuét cht yéu ctia du 4n sau didu chinh cu thé nhu sau:

Chi tiéu quy Chi tiéu Chi tiéu
TT Noi dung hoach dwge | thietkeé da | TKCS diéu
phé duyét tham dinh chinh
1 | Dién tich khu dit 5.125m’ 5.125m’ 5.125m’
Dién tich x4y dung 3.147m” 3.137m* 3.147m>
3 | Mat 49 xay dung 61,41% 61,21% 61,41%
4 | LoDE SO ST EEY (g 89.928m’ |  89.006m®|  89.928m’
(khdéng bao gdm tang ham)
5 | Hé s6 sir dung dét 17,55 lan 17,37 lan 17,55 1an
S ting cao (khong ké ting hdm, A A X
6 tAng tum thang) 41 tang 41 tang 41 tang
Chiéu cao cong trinh (khoang) 158m 157m 158m
8 | Toéng sb cin hd & . 789 cin 932 cin

Tf)ng dién tich bb tri dé xe (bao
9 | gdm 3.525m* dé xe co khi va - 10.484m> 11.393m?
575m” dé xe tai tAng 1)

- Cong trinh ¢6 02 tang him, tAng hdm 2 cao 4,6m, tang hém 1 cao 4,5m,
mdi tang c6 dién tich san xay du’ng 5.023m?, céc tAng hdm b tri khu dé xe (c6
b6 tri dé xe co khi) va khong gian k¥ thuét phuc vu cOng trinh.

-Téng 1 cao 6,0m c6 dién tich san xady dung 2.339m* bé tri khu sanh, khu
nha hang, khong gian siéu thi va khu k¥ thuat.

-Téng 2 cao 6,0m c6 dién tich san xay dung 2.877;n2 bb tri khu giai khat,
khu véan phong, khu dich vu cham séc strc khde va khu bé boi trong nha.

-Tang 3 cao 7,5m (bao gdm khong gian ddm chuyén, k§ thuat) c6 dién tich
san x4y dung 2.425m’ bo tri khu héi trudng, cac phong hop, khong gian sinh
hoat cong dong (c6 dién tich 814m?).




- Tang 4 dén tang 12, ting 14 dén tang 32, tang 34 den tang 36: Chiéu cao
3,4m/tAng, dién thh san xay dung 2.171m*/ting, mdi tAng bd trf 27 cin ho &
dién tich tlr 45,4m* dén 84m>.

- Téng 13, tAng 33 cao 3 4m/tang, dién tich san x4y dung 2.171m?, mdi tng
b6 tri 23 can hd & dién tich tir 45,4m*> dén 84m? va 02 gian lanh nan.

- Tang 37 cao 3,4m co d1en tich san xay dyng 2.171m’ b tri 25 cn ho &
dién tich tir 45,4m* dén 206,5m?>.

- Tang 38 cao 3,4m c6 d1en tich san x4y dung 2.171m’* bé tri 24 can ho &
dién tich tir 45,4m” dén 254,4m>.

- Tang 39 cao 4,2m cé dién tich san xay dung 2.177m? b tri khu nhan vién,
kho, khu giat 1a va khu k¥ thuét.

- Tang 40 cao 5,0m c6 dién tich san xdy dung 2.214m” bé trf khu giai khat,
khu bé boi ngoai troi.

- Téng 41 cao 5,0m cé dién tich san x4y dung 1.470m” bé tri khu giai khat.

- Tang tum thang cao 4,5m c6 dién tich san x4y dung 441m?* bé tri khong
gian k¥ thuat.

2. Giai phap két cAu: Cong trinh str dung méng coc khoan nh01 (da thi coéng
duoc mot phan); phan than dugc lya chon g1a1 phap hé két cu khung bé tong
cbt thép toan khéi, két hop vach, 18i cimg; dAm san bé tong cot thép du ung luc.

3. Phuong 4n cip dién: Nguon dién duoc lay tir hIO’l dién cua khu vuc cap
cho cong trinh qua 04 méy bién 4p, trong d6 gbém 03 may cong suét
1. 600kVA/may va 01 may cong sudt 1.550kVA va 1.250kVA dé cép dién cho
céc phu tai can thiét khi c6 sy cé.

4. Phuong 4n cap nudc: Ngudn nudc cép cho cong trinh dugc lay tu nguon
cap nuéc bén ngoai vao bé chira, qua tram bom 1én bé chira trén mai rdi dan dén
cac diém tiéu thy.

5. Phuong an thoat nuéce: Hé thong thodt nude mua va hé thdng thoat nuée
thai sinh hoat clia mdi cong trinh duogc thiét ké riéng biét. Nudc thai sinh hoat
duoc din vé tram xir Iy nude thai dé xu Iy dat tiéu chuan trude khi thoat ra hé
thong tho4t nuée cua khu vue.

6. Cac hé théng k¥ thuit khac cua cong trinh gbém: Hé thong chéng sét,
chiéu séng, théng tin lién lac, didu hoa khéng khi, thong gio,..

IV. Két qua thAm dinh thiét ké co sé.

1. Thiét ké co s& diéu chinh ctia dy 4n Toa nha hén hop thuong mai dich vu
va cdn hd chung cu Alacarte Ha Long tai 16 d4t H30-H33 Khu hén hop ban dao
2, Khu @6 thi dich vu Hung Théng, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh dam

bao phu hop véi chi tiéu quy hoach dugc Uy ban nh4n dén thanh phé Ha Long
phé duyét tai Quyét dinh sb 8394/QD-UBND ngay 04/10/2019.



2 Viéc két ndi hé théng ha téng k§ thuét ciia cong trinh v6i hé théng ha
tang k¥ thuat chung ctia khu vuc 13 kha thi va d4 c6 ¥ kién caa don vi quan ly ha
tang k§ thuat tai khu vuc.

3. Giai phép thiét ké ctia du 4n co ban bao dam an toan vé& xay dung. Khi
trién khai céc budc tiép theo, chi ddu tu cin thuc hién kidm tinh giai phap két
chu diéu chinh dam béo an toan va pht hop quy dinh.

Giai phap thiét ké vé& phong chay chita chdy cta du 4n di duwoc Cuc Canh
sat PCCC va CNCH gbp Vv tai vin ban sb 426/PCCC&CNCH-P4 ngay
06/3/2020.

Béo c4o danh gia tic dong mdi trudng cia du 4n dd dugc Uy ban nhan dén
tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 2967/QD-UBND ngay 03/8/2018.
Tuy nhién, du an dang thyc hién diéu chinh cin ¢t theo chi tiéu quy hoach duoc
Uy ban nhén dén thanh phé Ha Long phé duyet tai Quyét dinh sb 83 94/QD-
UBND ngay 04/10/2019. Cht déu tu cin kiém tra, ra soét cac ndi dung diéu
chinh ctia du 4n va lién hé véi co quan quan 1y cé thAm quyén dé xin y kién,
thuc hién thi tuc didu chinh dam bao phu hop Luét Bao v€ mdi truong.

4. Thiét ké co s& v& co ban tudn thil cic quy chuén, tidu chuén &p dung.
Tuy nhién, khi phé duyét danh muc quy chudn, tiéu chudn 4p dung, chii dau tu
can ra soat, kiém tra hidu luc cac quy chudn, tiéu chuan ‘ap dung dé cap nhat
phién ban méi dam bao phii hop véi quy dinh hién hanh (néu co).

5. Céc nha thau 1ap thiét ké co s&, nha thau khao sat dia chit c6 nang luc
phit hop v6i quy dinh. Chii nhiém thiét ké, céc chi tri thiét ké cé ning luc phu
hop theo quy dinh.

V. Két luan.

1. Thiét ké co s& diéu chinh cta du 4n Toa nha hdn hop thuong mai dich vu
va cin hd chung cu Alacarte Ha Long tai 16 dat H30-H33 Khu hdn hop ban déo
2, Khu @6 thi dich vu Hung Thang, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh co ban A
da didu kién dé phé duyét thiét ké va trién khai céc bude tiép theo sau khi hoan X
thién ndi dung luu y tai Muc IV.3 van ban nay.

2. Céc ndi dung can thuc hién khi trién khai cac budc tiép theo:

- Cac don vi tu vén thiét ké, khao sat xay dung cong trinh chi dugc st dung
phan mém tinh toan c6 ban quyen hop 1¢, dong thdi chiu trach nhiém vé tint
chinh x4c clia céc sb lidu trong hd so thiét ké, kiém tra tinh todn an toan xay
dung cong trinh.

- Viéc 4p dung céc tidu chudn, tiéu chuln thiét ké nudc ngoai trong qua
trinh du tu xay dung cong trinh phai tudn tha quy dinh tai Khoan 3, 4 Pidu 6
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Cén lua chon phuong an str dung vat liéu va thiét bi tiét kiém ning luong,
hidu qua theo quy chudn QCVN 09:2017/BXD vé cac cong trinh xdy dung st
dung ning luong hiéu qua va theo quy dinh tai Théng tu s6 13/2017/TT-BXD
ngay 08/12/2017 ctia B Xay dung quy dinh sir dung vat liéu khdng nung trong
cac cong trinh x4y dung. )g
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- Thiét ké, thi cong x4y dung va str dung cong trinh, phai c¢é bién phap dam
bdo vé€ sinh méi truong, dam bao an toan cho cong trinh va cdng trinh 14n cén.
Nudc thai sinh hoat phai dugc xit 1y dat tiéu chuin méi trudng trudce khi thoét ra
hé théng thoat nudc chung cuia khu vuc; ric thai phai duge thu gom, van chuyén
dén noi xtr 1y theo quy dinh.

Trén day 1a théng béo ctia Cuc Quan ly hoat ddng x4y dung — B Xay dung
vé két qua thdm dinh thiét k& co s& didu chinh ciia dw 4n Toa nha hdn hop
thuong mai dich vu va cén hd chung cu Alacarte Ha Long tai 16 d4t H30-H33
Khu hén hop ban dao 2, Khu d6 thi dich vu Hing Théng, thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh. D& nghi chi dAu tu nghién ctru thuc hién theo quy dinh./

Noi nhign:

- Nhu trén;

- TT. L& Quang Hing (dé b/c);
- UBND tinh Quang Ninh;

- Luu: VP, QLDA (LPD).




